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Art. 1 - Prescrizioni del Piano Regolatore Generdfe.R.G.) e richiamo alla legislazione
vigente

La disciplina urbanistica relativa all'uso del irio comunale riguarda tutti gli aspetti conoscie
gestionali concernenti le operazioni di corretsesformazione del territorio e di salvaguardia égxione
dellambiente.

Le norme di attuazione del P.R.G. esplicano le hitddaer I'ottenimento di operazioni di tutela e difica
congrue con le premesse culturali e sociali eméirgdivello nazionale, regionale, comunale, cashe
espresse nelle fasi conoscitive e propositive tedgnte strumento urbanistico.

Art. 2 - Contenuti del P.R.G.

Il P.R.G., redatto in conformita alle disposiziombanistiche in vigore, contiene:

a) larete delle principali vie di comunicazioneadfile, nonché le rettifiche delle strade esistanti
l'indicazione degli spazi destinati a parcheggadealtre attrezzature varie;

b) la suddivisione in zone di tutto il territorioroanale in zone territoriali omogenee (Z.T.0.), tn
precisazione delle zone destinate all'espansiolfagigregato urbano e la determinazione dei vineoli
dei caratteri da osservare in ciascuna zona;

c) le aree destinate a formare spazi di uso pubhbdjcelle da riservare ad edifici pubblici o di ysdbblico
e ad opere ed impianti di interesse collettivo dale, nonché quelle sottoposte a speciali norraativ

d) ivincoli da osservare nelle zone interessaterdergenze di carattere storico, ambientale e pgissiag;

e) le norme di attuazione del Piano;

f) il regolamento edilizio;

g) i repertori normativi.

Art. 3 - Elaborati del P.R.G.

1. I P.R.G. & costituito dai seguenti elaborati:
e TAV. 13.1 Planimetrie del P.R.G. del territorio comale - scala 1:5000;
« TAV. 13.1.1 Planimetrie delle principali emergersteriche, architettoniche, paesaggistiche e digute
dell’'ambiente - scala 1:5000;
e TAV. 13.2 Planimetrie del P.R.G. con le reti te@githe - scala 1:5000;
e TAV. 13.3 Planimetrie del P.R.G. delle “Zone siggative” - scala 1:2000;
e TAV. 14 Verifica del Dimensionamento;
* Norme di Attuazione;
« Repertorio normativo delle aree perequate e delleD. C2:
- Repertorio normativo - edifici e manufatti di @e¢ architettonico - ambientale (art. 10 L.R. 24é85
Art. 28 L.R. 61/85) - Schede “B” di intervento;
- Repertorio normativo - edifici ed impianti protivit esistenti che si confermano con la possibiita
ampliarsi nella loro ubicazione (art. 30 L.R. 61/85chede d'intervento;
- Repertorio normativo - edifici non pit funzionalle esigenze del fondo agricolo (artt. 1 e 4 L.R.
24/85) - schede d'intervento.
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* Regolamento Edilizio;
* Quaderno Tecnico;

Fanno altresi parte del P.R.G. gli elaborati diiaha verifica che hanno formato il Piano, anchaen
esplicitamente richiamati.

2. Qualora vi sia contrasto tra elaborati a scalardagprevalgono gli elaborati a scala con denomieat
minore, relativamente alle zone omogenee diverspidhe “E”.

3. Qualora vi siano differenze numeriche tra quangortato nel Repertorio Normativo e lo stato didatt
prevale lo stato di fatto.

Art. 4 - Strumenti di attuazione del P.R.G.

1. 1 P.R.G. si attua a mezzo di Piani Urbanisticiuativi (P.U.A.) e Interventi Edilizi Diretti (I.E.D,
secondo la Legge Urbanistica Regionale (61/85 eessive modifiche e successive integrazioni)

2. | P.U.A. sono:
a) Piani Particolareggiati (P.P.) di cui all'art. d&lla L.R. 61/85;
b) Piani per I'Edilizia Economica Popolare (P.E.E.Bi cui alla legge 18 aprile 1962, n. 167 e all'a

13 della L.R. 61/85;
¢) Piani per gli Insediamenti Produttivi (P.1.P.)cdi all’Art. 27 della Legge 22 ottobre 1971, 185e

dall’Art. 14 della L.R. 61/85;

d) Piani di Recupero (P.R.) di cui al titolo 1V° tleLegge 5 agosto 1987, n. 457 e all'art. 15 del
61/85, di iniziativa pubblica o privata (P.R.puPdr.pr.);

e) Piani di Lottizzazione Convenzionata (P.di L.xdi all’Art. 16 della L.R. 61/85;

f) Ambiti di aree soggette a Perequazione;

3. In tutte le zone del territorio comunale, dove s@nprescritto il P.U.A., il P.R.G. si attua peteirvento
edilizio diretto (I.E.D.).

4. L’Amministrazione Comunale si riserva di imporrd&JBA. in caso di particolari situazioni.

Art. 5 - Modi di intervento

1. Rispetto alle previsioni del P.R.G., i P.U.A. pass@revedere variazioni di perimetro e trasposizibn
Zona, conseguenti alla definizione esecutiva deffastrutture e delle attrezzature pubbliche mevdal
P.R.G., nel rispetto del punto 2 e successiviaelll1l della L.R. 61/85 e successive modifiche.

2. Le aree e zone in cui & possibile intervenire céh Bono dichiarate “aree degradate” dal presente
P.R.G., ai sensi dell'art. 27 della L. 457/1978.

3. Nei P.di R. e P.di L.& sempre possibile I'applicaz dei commi secondi degli artt. 15 e 16 della. L.R
61/85, relativi alla delimitazione dell’ambito tiariale. Per cui tali strumenti possono esserézzsti per
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ambiti omogenei a condizione che I'organizzazi@mghe se indicativa, consideri I'intera area;
conseguentemente le aree a servizi di pertinenziadioo essere proporzionalmente ripartite.

4. 1l comparto di cui all'art. 18 della L.R. 61/85 ppiicabile ai P.U.A. oppure ricomprendere pil |.EdD
diversi soggetti.

5. Sono fatti salvi i P.U.A. vigenti, individuati neltavole di P.R.G., ai quali continua ad applicksi
N.T.A. del Piano attuativo, nonché i P.U.A adottsr i quali si applicano le nhorme vigenti.

E’ possibile apportare modifiche al P.U.A. vigergenza che cid comporti variante al P.R.G.:
« per la modifica delle altezze;
e per la variazione delle distanze dai confini;
« per la compensazione dei Volumi;
« per modifiche distributive compatibili con le prenni del P.R.G.

6. Nella formazione del P.U.A. dovranno osservarsidguenti prescrizioni:

a) L’indice di edificabilita territoriale non doviuperare quello massimo consentito nella zona
interessata; se il piano interessa gruppi di aoeerdice diverso, I'indice da assumere sara rigava
dalla media ponderata degli indici competenti fgysle zone.

b) L'altezza dei fabbricati non dovra superare iniagaso quella stabilita dalla zona di appartengnza

¢) la distanza dai confini, dovra essere tale dargae un distacco tra i fabbricati pari all'altezzel
fabbricato e comunque non inferiore a quella stahilalla zona di appartenenza.

d) nelle aree a parcheggio la superficie di sostadewve essere inferiore al 50% della superficialéot

e) il distacco dai fabbricati che insistono su @sierne a quelle interessate dal Piano non doseiees
inferiore all'altezza del corpo di fabbrica pitica#, in ogni caso, non dovra essere inferiore #aue
stabilito per le varie zone.

7. Sono sempre ammessi distacchi diversi da quelicéationelle singole zone e/o aree nel caso di stntim
urbanistici attuativi con previsioni planivolumetnie, ai sensi dell’'ultimo comma dell’art. 9 del DL.#44/68,
ferma restando la distanza minima di m. 10 tratpinestrate e pareti di edifici antistanti poaliesterno
dell'ambito dello strumento urbanistico attuatigono fatte salve le diverse disposizioni dettatdgsingole
zone ed aree nel Repertorio Normativo.

8. IIP.R.G. individua le zone ove I'edificazione égetta alla preventiva di P.U.A..

9. IIP.R.G. individua gli “AMBITI DI AREE SOGGETTE 2EREQUAZIONE le quali sono sottoposte
alla seguente normativa.

In tale ambito la trasformazione del territorio ceavvenire attraverso I'approvazione di uno stmime
attuativo.

L’ambito soggetto a perequazione risulta cosi r@gentato:

a) la potenzialita edificatoria € riferita allinteambito;

b) i proprietari dei suoli destinati a servizi sditolari dei diritti edificatori da impegnare sulkeee
preposte all'edificazione. | proprietari di suoéginati all’edificazione impiegano i diritti
volumetrici sulla loro proprieta ed estendono daiitti agli altri proprietari ricaduti nell’ambito
equiparato;

c) il P.R.G. attribuisce a tutti i proprietari cowiti un modo uguale di trattamento;

d) la superficie da impiegare per usi residenziglbmpatibili € massimo il 50% dell’area perequata.
Tale superficie edificabile & equiparata alla “2TC2” e le destinazioni d’'uso sono quelle
riportate nelle N.T.A. e/o nell'apposito repertonormativo. Le organizzazioni e le dimensioni
delle superfici riscontrabili nelle tavole di P.R.$&no indicative, esse potranno essere riallazate
determinate in quantita precisa con il P.U.A. detibito Perequato, ove non diversamente
specificato nel Repertorio Normativo;
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I'indice di edificabilita nelle Z.T.O. C2 non patmai essere inferiore a 1,00 mc/mq (1° comma Art.

23 della L.R. 61/85);

gli spazi pubblici di cui all’Art. 26 della L.R61/85 sono sempre dovuti nei modi fissati dallagéeg

stessa;

le aree per servizi, da realizzare nella misurama del 50% dell’area perequata, saranno definite

nello strumento attuativo all'interno dell’'ambitengquato, compresa I'eventuale viabilita; tali aree

con le relative opere realizzate da chi interviesomo da cedere al Comune a compenso degli oneri

di Urbanizzazione Primaria e Secondaria. Nel caswi il valore delle aree ed opere di

Urbanizzazione Primaria e Secondaria siano infieaiguanto riportato nelle tabelle parametriche

degli oneri determinati dal Comune, dovra esserespmsta la differenza. Nel caso siano superiori

non si effettua alcun conguaglio;

le quantita di servizi minime (aree per Urbanzaae Primaria) previste dall’Art. 25 della L.R.

61/85 sono comprese all'interno della generalitiedaee per servizi del’ambito perequato;

la potenzialita edificatoria di ciascuna areaggerata € comunque esattamente individuata nel

repertorio normativo e/o nell’articolo specificolldezona di appartenenza, fatto salvo in caso di

esuberi quanto previsto dal successivo punto |);

I’Amministrazione Comunale affida la gestioneldedole aree a “verde pubblico”, anche attrezzate,

ai privati, con spese a loro carico, da attuatshatrso apposite convenzioni. Il Comune in caso di

necessita pud sempre decidere, anche in presellaaueitata convenzione (previa modifica della

stessa), di gestire in proprio le suddette areeeed& pubblico”;

fermo restando gli indici volumetrici perequati eaipporto di cui al precedente punto d), se a

seguito di rilievo reale del territorio considerataiscontrano differenze dai dati della scheda

(superficie area perequata) in esubero, i datepoty essere modificati con una tolleranza del 5%

(es.: Scheda: Superficie Area Perequata mq 10.8@@Hda; Indice di edificabilita 0,5 mc/mq;

Volume edificabile da scheda mc. 5.000; - RilieBaperficie rilevata mq. 10.800; Superficie

riconosciuta mg. 10.000 + 5% = mq. 10.500; aidieila determinazione del volume edificabile si

avra mg. 10.500 x mc./mq. 0,5 = mc. 5.250 — leaaservizi rimangono comungue almeno il 50%

dell'area perequata, ossia mq. 5.400);

le organizzazioni urbanistiche riportate nelle tevadi P.R.G. sono indicative e potranno essere

modificate a seguito di adeguata e puntuale amkigapporti con il tessuto edilizio e 'ambiente

circostanti, in sede di predisposizione dello seata urbanistico attuativo, fatto salvo il rispetto
dei parametri, delle indicazioni e delle prescrizifissati dal repertorio normativo, e nel rispetto
dei seguenti criteri progettuali:

a) gliinterventi di nuova edificazione nelle z.tdbtipo “PER” dovranno essere compatibili col
tessuto edificato esistente nelle aree contigue pamticolare riferimento alle tipologie edilizie,
preferibilmente in continuita con gli allineamesitigli spazi pubblici e con i margini
dell’'edificato preesistenti, al trattamento deliediate ed ai materiali impiegati; in particolare,
non dovranno proporre articolazioni volumetrichmarfologiche complesse, curando piuttosto
la contestualizzazione dei progetti sia negli sdhmampositivi che in quelli planimetrici,
evitando episodi di discontinuita con I'esistente;

b) lungo il perimetro dei nuovi insediamenti subl@ampagna dovranno essere previsti filari
alberati realizzati con essenze autoctone, coridopai filtro e mitigazione; I'eventuale
presenza di beni tutelati all'interno o ai margieil'ambito dovra comportare una particolare
attenzione al rapporto con gli stessi e 'adozidniitti gli accorgimenti necessari alla tutela
dei relativi ambiti figurativi, attraverso elemediiseparazione e quinte arborate;

c) le aree per servizi primari e secondari, fiss&lta misura minima del 50% della superficie
dell'ambito, salvo diversa indicazione del repdédarormativo e comunque nel rispetto delle
dotazioni minime di legge (qualora superiori), sa@puntualmente definite in sede di
predisposizione dello strumento urbanistico atuatienuto conto dell’organizzazione
urbanistica riportata nelle tavole di P.R.G. (cemlodifiche ammissibili ai sensi del presente
articolo). Tali aree dovranno essere realizzatedeite o destinate ad uso pubblico secondo le
modalita da disciplinare nella convenzione delloas, nel rispetto integrale di quanto
prescritto nel repertorio normativo;
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d) le aree a servizi previste all'interno dell’'anghiterequato dovranno essere configurate in
maniera tale da costituire spazi significativi @ilfili , evitando il piu possibile le
frammentazioni e le localizzazioni marginali o deslli, in particolare nel caso di attuazione
per stralci funzionali; in ogni caso non potranseere considerate aree a standard aiuole
spartitraffico o poste a separazione degli stailiparcheggi, né aree di risulta a margine della
viabilita carrabile che si configurino come pattusturali della viabilita, eccettuate quelle con
caratteristiche e funzioni di viali alberati;

e) sara ammessa l'attuazione per stralci funziopaiipleti cioé della quota proporzionale delle
aree a servizi riportate nel repertorio normatinoofdine sia alla quantita che alla tipologia) e
delle dotazioni di legge; in tal caso, I'intervembinimo nell’area perequata non potra
riguardare una superficie inferiore al 51% dellpesticie totale del'ambito e dovra
comprendere la progettazione urbanistica dellmtmea perequata (piano guida), da
approvarsi contestualmente allo s.u.a., assicurBattigabilita delle previsioni di P.R.G. nelle
parti escluse dallo s.u.a., con particolare riferito alla viabilita di accesso e distribuzione,
alla collocazione ed alla tipologia delle aree rwigé.

n) sono sempre fatte salve le prescrizioni riportategni singola scheda;

0) in caso di necessita il Comune potra realizzagaprio le opere pubbliche anche prima
dell'attuazione dell’'area perequata. Tali opere eelative aree oggetto della realizzazione saranno
temporaneamente a carico del Comune il qualeesiviasdi recuperare i costi sostenuti al momento
dell'attuazione dell’area perequata.

10. Nel caso di mancanza di accordo fra gli aventidifmotra essere data attuazione ai piani perequati
anche per stralci funzionali aventi superficie nmderiore al 50% (cinquanta %) della superficieatet
dell'intervento, previa approvazione di uno strutoeurbanistico attuativo di iniziativa pubblica,ech
individui le unita minime di intervento e i critedi perequazione fra le proprieta. Il piano dovra@ni caso
prevedere la progettazione totale delle opereltinizzazione da realizzare a carico dei privati.

Art. 6 - Criteri per la progettazione degli StrumeJrbanistici Attuativi

1. La composizione urbanistica deve essere razionanuemcepita ed armonicamente inserita
nellambiente e in caso di preesistenze di valtoec®, architettonico, ambientale queste dovraessere
opportunamente riqualificate. Tutte le opere devessere realizzate senza barriere architettoniche.

2. Le strade devono essere proporzionate alle lorzidni comunque la larghezza non deve essere anéeri
a m. 6,00 e la dimensione di una carreggiata nwa dssere inferiore a m. 3,00; i marciapiedi lditetk
carreggiata, devono essere possibilmente albeta@vere larghezza adeguata alla loro funzione oon u
minimo di m. 2,00. Le strade principali prevised 8.R.G. non dovranno subire variazioni di larglaez
Puo essere consentita la costruzione di stradedfoieco, purché al termine di dette strade ®aigta una
piazzola per I'agevole manovra di inversione diciamdegli automezzi, nella quale sia inscrivibiteagrchio
di diametro non inferiore a m. 12 per le zone rexsiili e m. 20 per le zone commerciali, artigiaaal
industriali.

Qualora una strada serva non piu di due lotti, e&see considerata come accesso privato e pename@
soggetta a limitazioni di larghezza; in tal casonésto sullo spazio pubblico puo essere chiusaicon
cancello.

Le aree per il parcheggio devono avere profondi&gaata e comunqgue non inferiore a m. 5,00 se stispo
pettine e a m. 2,50 se disposti in linea.

Le piste ciclabili devono essere realizzate ancle'é@s sede propria e precluse, con opportuni oltato
transito dei mezzi motorizzati e devono esseregitatg secondo le indicazioni contenute nell’apposi
manuale redatto dalla Giunta Regionale del Veneto.
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| percorsi pedonali, diversi da quelli dei marceiposti lungo le strade, devono avere una lagghann
inferiore a m. 1,50 ed essere realizzati con naiexilatti al calpestio, non sdrucciolevoli e diifa
manutenzione.

3. Le aree da destinare a servizi pubblici come itdes e i “parcheggi” devono essere localizzate,
preferibilmente, in ambiti dove sono gia presentrevisti spazi per analoghe funzioni.

4. Nelle generalita della progettazione degli spaapscti si deve tener conto dei seguenti indirizzi:

a) Gliincroci stradali sono da sistemare, ancheattso dissuasori di velocita, in modo che siagf#a
sia la sicurezza veicolare che quella dei pedoni;

b) le pavimentazioni degli spazi destinati alla alazione veicolare devono essere distinte da quelle
riservate alla sosta (parcheggi), anche a mezapptrtuna segnaletica. Gli spazi a parcheggio
devono essere preferibilmente realizzati utilizzanwhteriali e soluzioni tecniche che assicurino la
permeabilita delle superfici.

¢) Una idonea quantita di spazi a parcheggio dossare riservata per le persone disabili.

d) Lungo i percorsi dovranno essere disposte allixaé barriere di verde, ove possibile, tenencdoco
della loro funzione che potra essere a difesardtfido e a difesa dell'ambiente (rumori,
ingquinamento gas, vento, particolari sistemazi@ggistiche - culturali ecc.).

e) Particolare cura dovra essere riservata pealzpie i luoghi d’incontro all’aperto distinguendda
loro funzioni.

f) Le aree di sosta per le persone devono esseezzdte in modo da favorirne I'incontro, prevedendo
quindi la sistemazione di una o piu panchine naelesano luogo.

g) Le aree a verde pubblico, ove si ravveda il cpessono essere sistemate con attrezzature pecd g
dei bambini, ma nel contempo possono contenereeaspdwi per il gioco degli anziani, ad esempio le
bocce o altri giochi da svolgersi in strutture paate.

Nella progettazione delle aree a verde pubbliaogranno valutare, oltre a quanto sopra, anche le
funzioni di seguito elencate:

« ecologiche;

e paesistiche;

» climatiche;

e psicologiche;

* ricreative.

h) L’area pavimentata dei lotti edificabili non dawuperare il 50% di quella scoperta.

i) Le reti tecnologiche non dovranno, per quantcsfibke, attraversare le aree per servizi.

i) Le cabine di trasformazione elettrica & prefédeilshe siano realizzate in ambiti gia edificatiedsolate,
con una localizzazione che consenta un facile negiaotento con I'ambiente circostante.

k) Con riferimento alla L.R. 27 giugno 1997, n.28tevole dovra essere la cura della progettaziolie de
fonti luminose, facendo si che queste contribuiscta valorizzazione delle immagini architettord@ch
nelle ore buie.

Mentre dovrebbero dare sicurezza a chi usufruiscéudghi riservati ai percorsi e ai servizi.
Cio potra avvenire con forme, altezze ed interdiitace diversa.

Art. 7 - Quantita minima di aree a servizi da pralare negli Strumenti Attuativi

Negli strumenti urbanistici attuativi, vanno preivelinterno degli ambiti territoriali d’interveto (con
I'eccezione per i P. di R. nei quali & possibilédtale monetizzazione, qualora non sia possibiteperare
aree), aree per servizi nelle quantita minime di:
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A - per insediamenti di carattere residenziale:

* mg. 3,50/abitante insediabile da destinare a pggibefatto salvo quantita diverse riportate
nell’apposito repertorio normativo;
* mg. 5,00/ abitante insediabile da destinare a viattie salvo quantita diverse riportate nell'appmsi
repertorio normativo, .
Oltre alle succitate quantita di aree per servigile nuove zone residenziali di espansione, dowrassere
reperite aree da destinare a parco, gioco e sporhf. 3,00/abitante insediabile. Queste ulteqaentita di
aree a servizi devono essere realizzate solamerti€isterno dello strumento attuativo sono repiircon
superfici minime di 1.000 mq., ossia se lo strurnetuativo ha la capacita di insediare almeno&3atanti.
Nel caso che dette aree non siano reperibili, gencim raggiungono i parametri succitati, gli oneri
corrispondenti devono essere monetizzati, in mddoilcComune possa individuare e realizzare spazi
pubblici destinati a parco, gioco e sport, tra tjpeévisti dal P.R.G.
Le aree riportate nel presente paragrafo corrisponc quelle da cedere gratuitamente al Comune.
Per il dimensionamento delle succitate aree vandssiparametro di 150 mc/ab insediabili.

B - per insediamenti di carattere commerciale, dio@ale, turistico:

» i1 100% della superficie lorda di pavimento da @ese a parcheggi e verde pubblico.
Di detta percentuale, &€ necessario riservarne ar@emeta esclusivamente a parcheggio.

C - per insediamenti di carattere artigianale:

» il 20% della superficie territoriale da destinanpasicheggi e a verde pubblico.
Tali superfici sono suddivise il 10% in opere dbamizzazione primaria e 10% per opere di urbanianaz
secondaria.
La percentuale relativa alle opere di urbanizzaziecondaria pud essere ridotta fino al 4%, inasab il
Comune fara monetizzare il corrispettivo derivataéla riduzione di area.

D — per insediamenti termoalberghieri di espansione
* mgq 3,50 per ogni posto letto, da destinare a pagibe

* mgq 20,00 per ogni posto letto, da destinare a veuthblico.
Sono fatte salve le modalita applicative consenigli articoli 31 e 32 della L.R. 23/04/2004, f. 1

Art. 7 bis — Aree a parcheggi privati
1. Allinterno del lotto di pertinenza di edifici selenziali e/o commerciali dovranno essere ricavati
parcheggi in ragione di mg.1/ mc.10 di volume déiecate;

2. | cambi di destinazione d’uso da produttivo adhadestinazione comportano il reperimento di goant
previsto dal comma precedente all'interno del lotto

3. Per ogni nuovo alloggio dovra essere garantiteab un posto auto di mqg 15 allinterno del lotto d
pertinenza;
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4. Nelle aree a parcheggio almeno il 50% della digieideve essere riservato alla sosta;

5. Relativamente alle nuove strutture ricettive ajbgere ed extra alberghiere di cui alla L.R. 042002, n.
33 e successive modificazioni e relativamenteteutisirazioni e ampliamenti di strutture esiste@
comportino aumento del numero dei posti letto téd fabbligo di realizzare almeno un posto autoqegn
camera. Nei centri storici € ammessa anche lalatgicconvenzione con parcheggi esterni pubbligrivati.

| posti auto di cui sopra possono trovare collazagiall’interno delle superfici delle aree per bhagyi,
determinati ai sensi delle specifiche normative regolamentano le attivita ricettive.

Art. 8 - Norme per l'edilizia esistente

1. Per gli edifici esistenti in tutto il territorio eaunale sono sempre consentiti gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di cui agti. 4 e 5 del R.E.

2. Per gli edifici esistenti nelle Z.T.O. B - C - [E-sono sempre consentiti gli interventi di Restaairo
Risanamento Conservativo e Ristrutturazione edilizicui agli artt. 6 e 7 del R.E., fatto salvomtmque,
guanto disposto dai “Repertori Normativi’ con Idvede “B” progetto, con le schede delle attivitaduitive
localizzate in zona impropria e con le schede dadjfici non piu funzionali al fondo agricolo.

3. | fabbricati esistenti in contrasto con le destioazdel P.R.G., purché legittimati, non sono sdtjgel
alcuna procedura coattiva, fino al momento delddizeazione delle previsioni di P.R.G.

4. Perifabbricati residenziali esistenti, nelle z&e C1, qualora ne siano sprowvisti, sono ammaashe
in eccedenza a quanto previsto dalle norme, lacakssori quali autorimesse, nella misura massimmea d
20 netti per ogni alloggio, ma con una superficaéssima complessiva di mq. 60 netti per fabbricato.
L'altezza massima delle costruzioni accessoriemansuperare i ml. 2,40 fuori terra.

5. Per le costruzioni accessorie di cui al punto ptenée si applicano gli artt. 873 e 875 del Coditgl€
in ordine alle distanze dai confini e dagli alabbricati; Le pareti di tali manufatti, fronteggigainconfini,
non devono avere né luci né vedute.

Al fine di armonizzare tali manufatti con il conte®dilizio ed urbanistico esistente evitando wdeti
disomogenei e scoordinati, la C.E.C. puo adottatercuniformi.

Le distanze dal confine non devono essere infesioni 1,50, fatto salva I'eventuale autorizzazidek
confinante per distanze inferiori a m. 1,50.

6. Per gli edifici esistenti sono sempre ammessivetati di modifica delle facciate (luci, vedute, §oe
degli aggetti (cornici, pensiline, poggioli, tereazecc.), nei limiti fissati dalle N.T.A. e dal R.Bel rispetto
degli artt. 873 e 875 del C.C. in ordine alla digiadei fabbricati e dai confini.

Gli interventi di cui sopra sono ammessi se il fiddio esistente da modificare e se gli aggetpietimno la
distanza dal confine di m. 1,50, fatta salva I'duafe autorizzazione del confinante per distanferiori a
m. 1,50.

Art. 9 - Attivita produttive esistenti in zona imppria

Le attivita produttive in zona impropria si suddieno in:
A - Attivita da confermare;
B - Attivita da bloccare;

17



Comune di Montegrotto (Pd) P.R.G. Vigente Giugno 2014
NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

C - Attivita da trasferire.

A - Attivita produttive da ampliare e/o confermare

Gli edifici individuati nelle planimetrie del P.R.@ zona impropria e meritevoli di ampliamento e/o
conferma, la cui destinazione d'uso & produttiemosregolamentati da apposita scheda d’intervento.
Gli ampliamenti concedibili devono essere conteneatjli ambiti indicati nella scheda succitata.

La quantita di ampliamento massima concedibilealguiportata nella scheda di ogni singola ativit

La disposizione degli spazi a verde, delle albeeatudei parcheggi eventualmente riportati nelteede di
progetto, sono indicative dei criteri da seguirbanerganizzazione degli spazi scoperti e possasere
modificate a seguito di approfondimenti sullo switéatto, sui caratteri ambientali del sito e swdpecifiche
esigenze dell'azienda.

La sistemazione degli spazi scoperti deve comprenatleche la messa a dimora di alberature di a#to fu
scelte tra le specie arboree locali, disposte idovita eliminare, o ridurre, I'impatto visivo dei mdatti
sull’ambiente circostante e comunque, per quagtearda le distanze, si dovranno rispettare i disples
Codice Civile.

Il progetto di ampliamento dell'attivita produttieeovra comprendere anche la sistemazione dell’area
scoperta di pertinenza e dovra essere realizzate el rilascio del certificato agibilita.

Gli interventi di ampliamento sono subordinati aftgula di una convenzione o di sottoscrizionatth
d’obbligo unilaterale.

Gli edifici ammessi ad ampliamento mantengono ktidazione d’'uso vigente e non possono venire alien
per almeno dieci anni dalla data di agibilita.

Trascorso tale periodo, possono altresi variapedprieta previa nuova convenzione o atto d’obbligo
unilaterale.

B - Attivita produttive da bloccare

Sono attivita produttive ubicate in zone di modeésteresse produttivo, economico e sociale o che, p
presentando motivi di interesse economico e sqaislétano scarsamente compatibili con il sito per
molestia, rumorosita e tipo di produzione.

Negli edifici individuati come “Attivita produttivela bloccare” & consentita la prosecuzione delititin
atto; & consentito altresi I'insediamento di adtti@vita produttiva purché comportante impatto ankale
ridotto.

Modi d'intervento

Negli immobili classificati in questa categoria saronsentiti:

. inserimento di volumi tecnici per impianti tecnoiciged adeguamento igienico-sanitario, con un
massimo di 100 mc. In tal caso valgono gli indiella zona in cui ricadono, relativamente alle diztaed
altezze.

. Possibilita di messa a norma degli impianti eststen

C - Attivita produttive da trasferire

Sono attivita produttive che per tipo di lavorazprumorosita, scarichi ed in presenza di immatah
confacenti con I'attivita produttiva, vanno tragfier Esse sono individuate con apposito simboltenialole
di Piano.

Modi d’intervento
Per gli immobili sono ammessi:
*« manutenzione ordinaria e straordinaria;
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« trasferimento dell'attivita nella zona produttiva.
Per le attivita produttive dismesse o da trasfeiliréutilizzo dell'immobile deve avvenire nel pgtto delle
destinazioni di zona stabilite dal Piano Regolatéemerale.

Art. 10 - Edifici di valore storico, architettonicaambientale

Nelle tavole di P.R.G. sono individuati e contrasegi con il numero di riferimento della scheda ;'R
corti, i nuclei rurali e gli edifici costituenti qli beni ambientali e culturali del territorio conmale ai sensi
dell'art. 10 della L.R. 24/1985 e dell'art. 28 @ell.R. 61/1985. Appartengono a questa categowdifici
anche quelli indivuati dal P.A. del P.R.C.E. conialie “Edilizia rurale sparsa di interesse storeo,
regolamentata dall’art. 32.1 delle Norme dello stesjui riportate ed integrate.
Appartengono altresi a questa categoria I'edificthviduato dal P.A. del P.R.C.E. con dizione “Egemze
architettoniche” e denominato “Villa Meneghini” pkéguale € ammesso il restauro come da specifibada
d’intervento.
Tali edifici sono sottoposti a differenti graditdiela, in relazione al pregio ambientale, formele
all'interesse storico degli stessi.
Gli interventi ammessi sono indicati nel “ReperaXormativo — edifici e manufatti di valore arclhiitamico
— ambientale (art. 10 L.R. 24/85 e art. 28 L.R86)kchede B di intervento” e le indicazioni pragel
prevalgono sulla generalita delle Tav. del P.Rd8lle Norme, e del R.E.; essi inoltre dovranno seguli
indirizzi e le direttive del “Quaderno Tecnico”.
| dati planivolumetrici contenuti nelle schede “8"progetto sono da ritenersi indicativi; i dataliesaranno
quelli derivanti dal rilievo dello stato di fattoper i soli edifici censiti dalla scheda stessa.
Con la presentazione del progetto per il recupetidmobile di cui alla scheda “B” dovra esseregentato
anche il progetto per la sistemazione dell’'evemtaaba scoperta di pertinenza, ovvero nell'ambitomo
qualora individuato nelle schede stesse.
Le destinazioni d’'uso ammissibili, qualora compidition i caratteri dell’edificio, indipendentementlalle
aree o zone in cui ricadono, oltre alle destindziesidenziali, e salvo diverse disposizioni date ipsingoli
edifici e contenute nelle schede “B”, sono le setjue
e negozi
e magazzini e depositi commerciali
« laboratori per I'artigianato di servizio e artigtinei limiti sotto specificati:
¢ pensioni, ristoranti, bar, agriturismo, ecc.
¢ uffici, studi professionali, agenzie, ecc.
¢ attrezzature pubbliche o di interesse pubblicoimpenti gli insediamenti residenziali
¢ tutte le attivita di supporto dell'agricoltura (pgif edifici in zona agricola).
Per i nuovi laboratori artigianali e per gli ampfianti delle attivita artigianali esistenti e conipidit il
volume lordo non deve superare i 1000 mc. e larfiofenetta di pavimento non deve essere magglore
250 mg.
Sono escluse:
 attivita artigianali moleste od inquinanti ed attvindustriali;
« depositi all'aperto non connessi all'attivita agii;
* nuove discoteche, sale da ballo, ecc.;
« tutte le destinazioni che, a giudizio del Comuresgono comportare molestia ed essere in contrasto
con il carattere della zona;
« le attivita insalubri di prima classe.
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Art. 11 - Distanze da rispettare

| metodi di misurazione delle distanze che i fatdiidovranno rispettare da altri fabbricati, damniini e
dalle strade sono definiti dall'art. 3 del R.E..

E’ comunque prescritta una distanza radiale di, @0 &a corpi di fabbrica di edifici anche nel casaui le
pareti non risultino fronteggianti.

A - Distanza tra corpi di fabbrica dello stessofamiio

La distanza tra pareti finestrate e pareti di cdrgabbrica antistanti dello stesso edificio, iatamente alla
parte sovrapponibile, non deve essere inferiore:

m. 10, qualora le finestre appartengano a locéatabiti.

Il distacco non viene computato nelle rientranzglidelifici qualora il rapporto tra profondita edpezza
delle rientranze sia inferiore a 1/3.

B - Distanza dai i confini di proprieta e dal limiti zonizzazione.

La distanza é fissata dalle norme relative allgamZ.T.O.

Quando sul lotto limitrofo esiste costruzione aftn € consentita la costruzione o ricostruzione!tri
edifici in aderenza, salvo i diritti precostituitper luci, vedute, impianti tecnologici esistesdt.), con la
possibilita del loro sviluppo in altezza fino ahlte previsto dalle norme della relativa zona; \éalg, inoltre,
le disposizioni indicate nell'art. 875 e 877 deld@® civile, nel qual caso si applica quanto sgpecificato.
Nel caso di nuove costruzioni o di ampliamentodifiei esistenti ricadenti su fondi di proprietdenressati
da piu zone con diversa normativa urbanistica lt@loial P.R.G., il corpo di fabbrica potra essostouito a
limite di zona, quando tale limite non sia un coaftra proprieta diverse o con aree a destinaziahblica.
Su autorizzazione scritta del confinante puo essemeentita I'edificazione anche a distanza inferm
gquanto indicato dalle norme di attuazione del P.R.G

C - Distanze dalle strade e dalle aree pubbliche.

Nelle Z.T.O. A-B - C - D - F la distanza che lecoma edificazione deve osservare € riportata nglbafio
articolo che regolamenta la zona stessa. Nel dgs@dalente allineamento di fabbricazione pretoisti, a
maggiore o minore distanza, puod essere impostasiauzione secondo detto allineamento. Possonoeesse
autorizzate edificazioni a confine anche nel cagwesenza di spazi pedonali, piazze e marciapieboblici
e/o di uso pubbilico.

D - Distanze dai corsi d’acqua.

Le distanze minime delle nuove costruzioni dai icdi@cqua determinano le seguenti fasce di rispetto
1. Dal Canale della Battaglia m. 50 nelle Z.T.O. “E”.
2. Dagli altri corsi d’acqua demaniali m. 10 nelle T “E” e m. 5 nelle rimanenti zone.
Distanze diverse sono prescritte da Enti sovraatdin
Le suddette distanze sono misurate a partire agliia esterna degli argini principali, dal ciglielid
specchio o del corso d’acqua in caso di mancanaegéiatura e a partire dal limite dell’area derabnnel
caso essa risulti maggiore di quella indicata nes@nte paragrafo.

E - Distanze dai Cimiteri

La distanza delle nuove costruzioni dal cimitefssata in ml. 50,
A seguito della previsione di ampliamento del carotle distanze di cui sopra si applicano a padée
limite della zona di ampliamento.
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F - Distanze dei fabbricati da particolari manufatt

Per particolari manufatti si stabiliscono di segué distanze minime da osservare:

1. Per le abitazioni o locali destinati alla preseoaatinuativa di persone:

« dagli edifici industriali ove si svolgano attivitdassificate insalubri di 1° classe ai sensi del RD
1265/34, secondo gli elenchi emanati in applicazidell'art. 216 della medesima legge, ml. 20 salvo
diverse maggiori distanze disposte dalle autostdtarie; € comunque ammesso l'inserimento
dell'alloggio di servizio nello stesso corpo di fatta ove sono previsti gli spazi di lavorazione;

« dai depositi di materiali insalubri e pericolosi. /0, fatte salve diverse distanze stabilite daliorita
proposte all’'applicazione delle norme di pubblizaugezza relative ai materiali infiammabili ed
esplodenti;

 dalle pubbliche discariche, ml. 150 fatte salveedse disposizioni delle autorita sanitarie;

« dagli impianti militari, con esclusione delle caserdei Carabinieri, ml. 100, salve diverse
disposizioni derivanti da specifiche leggi in méater

« dagli impianti di depurazione pubblica, ml. 100.

2. Per tutte le costruzioni:

* Nelle ZT.0.“A-B - C-D - F” e nelle aree pesrsizi viene fissato un limite di rispetto di m. @al
punto di captazione delle acque destinate ad comsumano, salvo diverse motivate disposizioni delle
autorita sanitarie;

* Nelle Z.T.O. “E” il limite di rispetto viene fissatin m. 50 dal punto di captazione delle acque
destinate al consumo umano, salvo diverse motdiaposizioni delle autorita sanitarie.

In tali zone di rispetto sono vietate le seguettitvith 0 destinazioni:

a) dispersione, ovvero immissione in fossi non impeabilizzati, di reflui, fanghi e liquami anche se
depurati;

b) accumulo di concimi organici;

c) dispersione nel sottosuolo di acque bianche miend da piazzali e strade;

d) aree cimiteriali;

e) spandimento di pesticidi e fertilizzanti;

f) apertura di cave e pozzi;

g) discariche di qualsiasi tipo, anche se contrejlat

h) stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sostanzkimiche pericolose, sostanze radioattive;

i) centri di raccolta, di demolizione e rottamaziaheutoveicoli;

j) impianti di trattamento di rifiuti;

m) pascolo e stazzo di bestiame;

n) nelle zone di rispetto € vietato I'insediamentdagdinature e pozzi perdenti. Per quelle esistenti si
adottano, ove possibile, le misure per il loro @tigmamento.

G - Edifici esistenti posti a distanza inferiorgjaella di cui ai precedenti punti

1. Gli edifici esistenti alla data di adozione delgaete P.R.G., posti in adiacenza a strade e cargjuh a
distanza inferiore a quella di cui ai precedentitpG@) e D), nonché in adiacenza ai manufatti diatypunto
F), o a distanza inferiore a quelle stabilite aliesso punto, possono essere ampliati in confoagltandici
stabiliti per le varie zone, purché I'ampliamentmrsopravanzi I'esistente verso il fronte da cuohgine il
rispetto.

2. Gli interventi sono assentibili a condizione chpefmanere dell’edificio e il suo eventuale ampbano

non venga a determinare, a seconda dei casi:
» pericolo per la circolazione;
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» impedimento per I'esecuzione della manutenzionke dglere di protezione degli argini;
e precarieta di condizioni igieniche e/o di sicurepdaro aggravio.

H — Distanza tra fabbricati (edifici distinti)

Sono prescritte distanze di m. 10,00 tra pareti finestrgiareti di edifici antistanti, limitatamente alla parte
sovrapponibile.

Art. 12 - Utilizzazione degli indici

L'indice di edificabilita previsto per ogni zona] accezione della Z.T.O. E, non puo essere utttizzatto il
75% di quello massimo ammissibile; I'indice minioo essere raggiunto anche per tempi diversi con un
progetto di fattibilita che garantisca il rispettiocui sopra.

Nel caso di intervento che preveda la trasformazjmer singoli edifici, mediante demolizione e
ricostruzione, in aree in cui il volume esistengd’ddificio determina un indice fondiario maggiadequello
indicato nella Z.T.O. di appartenenza, si applicknoorme di cui all'art. 7 del D.l. 1444 del 02/0868.

Art. 13 — Caratteristiche degli interventi

a) Allineamento

Fronte di edificazione cui una nuova costruziofmstruzione e/o ampliamento si deve attestare.
L’allineamento & una norma di carattere prescatty nel caso sia posto lungo una strada, indiviaua
distanza di rispetto dalla strada stessa (richiamathe all’art. 3 del R.E.).

b) Portico - porticato

Elementi coperti di uso pubblico, o privato (pastiportico allungato insiemi di portici, gallerigensiline,
ecc.) da determinarsi secondo un disegno urbamigtiordinato.

c) Passaggio coperto

Elementi pubblici, di uso pubblico o privato, esige o da determinarsi contestualmente alla pragjetie
degli edifici, con funzioni e forme atte a consentl passaggio tra spazi delimitati da edificaei@ontinua.

d) Balcone

Struttura piana, a sbalzo, sporgente dal frontdadiddricato.
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e) Loggia

Balcone aperto, parzialmente o totalmente incassatfyonte del fabbricato.

f) Pergola

Impalcatura in legno o ferro, con elementi supéndzzontali, eventualmente dotata di rete o tenda
ombreggianti permeabili, atta a sostenere piampicanti.

g) Pensilina

Tettoia a sbalzo per riparo dalla pioggia e da¢ sol

h) Sagome limite dei nuovi interventi e ampliamenti

Spazio di massimo inviluppo su cui devono sorgengovi volumi e gli ampliamenti.

1) Ambiti di Progettazione unitaria

Spazio in cui & obbligatoria la progettazione uratgour essendo ammissibile I'esecuzione percitral
La progettazione unitaria dovra definire gli eleth@hanivolumetrici, la forometria, i tipi di matiai
ammissibili per I'esterno dell’edificio, I'organiazione degli spazi scoperti, ecc.

La progettazione unitaria approvata con il primeinento attuato, puo essere modificata con urogoal
progetto che tenga conto di quanto gia eventuaknemicessionato e/o autorizzato.

[) Unita minima d’intervento

Spazio minimo di intervento comprendente edificeegle scoperte anche con diverse classificazioni.

In tali aree € consentita una organizzazione édlimrbanistica, anche attraverso una progettazionitaria,
che definisca una distribuzione e/o ridistribuziole¢ volumi edilizi e degli spazi scoperti con dise
classificazioni, i quali, fermo restando inalterl&auantita ammessa dalle singole normative dazofermo
restando il perimetro dell’ambito individuato neREG., possono trovare (anche attraverso le oppertu
trasposizioni) una collocazione funzionale da reinda caso di pubblica necessita, usufruibilildal
collettivita.

m) Falde dei tetti

Superfici piane o inclinate dei tetti, che deteramia le tipologie delle coperture.
n) Coni visuali significativi

Luoghi in cui si dovra procedere con una progettaZiche mantenga e sviluppi la possibilita di pgiree
visivamente elementi singolari, paesaggi, ambiewdiruiti o semplici interruzioni della cortina édata.
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0) Percorsi pedonali — percorsi escursionistici.

Tali percorsi sono indicativi di tracciati tra pusignificativi dell'insediamento urbano ed extraano. Essi
potranno essere sempre realizzati, anche se neerfireelle Tav. di P.R.G..

Dovranno essere in sede propria distinta, o, quamgistono su strade veicolari, in sede separata ed
adeguatamente protette con siepi, filari alberatitim.

| percorsi escursionistici dovranno essere rediizzm la sistemazione dei sentieri o strade biarghse su
strada asfaltata, con la formazione di sede propria

In genere lungo i percorsi pedonali, escursioristi@nche lungo le piste ciclabili di cui al sucies punto
n), potranno trovare posto piazzali di sosta atazon sistemi di parcamento per i mezzi veigplar
panchine, tavolini, cestini portarifiuti, etc.

Soluzioni progettuali potranno essere disposteproposte private e/o pubbliche, tenendo presente la
possibilita di eseguirli nel tempo e con dimensimnateriali adeguati al tipo di insediamento.

p) Percorsi ciclabili

| percorsi individuati nelle Tavole del P.R.G. sdndicativi di tracciati tra punti significativi
dell'insediamento urbano ed extraurbano.

La progettazione dovra essere in armonia con quanmttenuto nel “manuale per la progettazione derri
ed attrezzature ciclabili” edito dalla Regione Vieneel 1992.

q) Percorsi equestri

| percorsi qualora inseriti nelle tavole di P.RIBno indicativi di tracciati tra punti significatigtello spazio
extraurbano.

La progettazioni private e/o pubbliche, dovrannteteconto della possibilita di eseguirli nel tengooon
dimensioni e materiali adeguati.

r) Scalinate

Sono elementi particolari di raccordo tra pianligelli diversi, esistenti o da inserire all'intesrdi un
progetto esecutivo su un determinato territorio.

s) Filari alberati, alberate e siepi

Spazi destinati alla piantumazione di alberatusgepi (a seconda delle indicazioni grafiche), paraare i
percorsi principali e divisioni naturali tra le ard_e specie da mettere a dimora dovranno esgéchdidel
luogo. (Vedere anche art. 45).

t) Parcheggi

Spazi destinati alla sosta e manovra degli autolida cui organizzazione dovra essere risoltaleon

progettazione degli edifici e loro aree di pertireen
Tali spazi possono essere di uso privato o di usdlico.
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u) Piazza pedonale

Spazio generalmente circondato da edifici, desiipatvalentemente all'uso pedonale. Esso potraesse
pavimentato, alberato e attrezzato con altri elentierredo.

Potra assumere forma diversa da quella indicatgraéti, fermo restando la dimensione definita@aR.G..
v) Corte e/o cortile

Spazio scoperto delimitato da insieme di costruzimom lo scopo primario di dar luce alle diversetpdegli
edifici, spesso con la presenza di porticati eem@ntuali sovrastanti loggiati sui lati ove sorgaficedifici.
La corte di norma va sistemata a giardino e/oitagt, il cui uso puo essere pubblico o privato.

z) Piazza coperta

Spazio destinato all'uso pedonale la cui progedtaidovra essere in armonia con I'edificato chartzonda
o del quale essa stessa fa parte.

a.a) Altezze particolari

L’altezza che le nuove costruzioni e gli ampliaméntestensione o in sopraelevazione) dovranmettare
in una idonea composizione architettonica e npktis della Z.T.O..

a.b) Area di pertinenza

Indica lo spazio degli edifici riportati negli apgt “Repertori Normativi”. Con gli interventi sali edifici
dovra essere realizzato il progetto di sistemazimike aree scoperte di pertinenza.

a.c) Accesso

Spazio destinato all'ingresso di pedoni e/o veioolina determinata proprieta.

La localizzazione planimetrica, qualora individudéd P.R.G., € da ritenere preferenziale ad atiitezoni,
tuttavia in caso di necessita, giustificata, I'a&szepotra essere spostato.

a.d) Verde d’arredo

Luogo preposto per la piantumazione di alberaturgiiuso € quello di servizio complementare alfiedto
di un luogo che si vuole riqualificare, o comungli@n luogo che per le sue caratteristiche &€ maxi¢edi
tutela.

a.e) Siepi e vegetazione di schermatura

Spazio destinato alla piantumazione di arbustilleerature con lo scopo di creare una barriera abstica
tra I'edificato e I'area “aperta”.

Nelle generalita degli interventi, la piantumaziati@rbusti, siepi e alberature dovra essere aftdtcon
specie tipiche del luogo.
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a.f) Viabilita di progetto

Indicativa delle relazioni che devono intercorrigeezone diverse o all'interno di una singola zgrassono
essere modificati i tracciati e le dimensioni. ldglfogettazione e realizzazione di viabilita a jpigbblico
dovranno essere adottati tutti quegli accorgimeititia favorire la mobilita delle persone fisicarreen

svantaggiate, in ottemperanza alle disposizionterarte nel D.P.R. n° 384 del 27 aprile 1978 - Legfy#3
del 9 gennaio 1989 e successive modificazioni. (\dedhe art. 35)

a.g) Spazio pubblico

Spazio riconducibile a piazza pedonale, verde pebbbarcheggio e servizi in genere, da progetare
realizzare con gli interventi proposti.

Nota:
In sede di presentazione di richiesta di concessido autorizzazione i perimetri di “Area di pegtiza,

progettazione unitaria e unita minima di intervénpmtranno subire lievi modifiche giustificate diwazioni
che fanno riferimento alla proprieta o a fatti aemali non compiutamente considerati.

Art. 14 - Tipologie edilizie - Definizioni

Le tipologie individuate nei grafici in scala 1:ZD8ono indicativi.
Eventuali variazioni ai tipi edilizi, dovranno risare da specifica analisi sulle componenti detleeze delle
aree limitrofe.

a) Conseguente all’antica

Tipo edilizio le cui soluzioni formali e distribu dovranno ispirarsi, con particolare attenzioeegi
allineamenti plano-altimetrici e per la prosecugiah elementi caratterizzanti, alle preesistenznérofe;
sono ammesse interpretazioni ridisegni complesile forme in conseguenza di dettagliate analisi.

b) Isolata o unifamiliare

Tipo edilizio caratterizzato da una unita architeita isolata in lotto di pertinenza a uno o pianpi

c) Bifamiliare

Tipo edilizio caratterizzato da due unita ripetoteimili, orizzontali e/o sovrapposte, di norma msietriche,
con uno o piu piani fuori terra, con ingressi iraigenti o comuni.

d) Schiera

Tipo edilizio determinato da unita architettonichetute e continue (anche parzialmente). Essapseére a
piu piani fuori terra, dove abitualmente ad ogtogdio corrisponde un ingresso ed un giardino.
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e) In linea, a cortina, a corte

Tipo edilizio caratterizzato da una unita architeita composta da piu alloggi e/o altri usi, svilap su uno
0 piu piani serviti da parti comuni. Una delle fiigd abitualmente prospettante su una strada mégitra su
giardino o corte.

f) Blocco

Tipi edilizi costituenti complessi anche polifunzai (residenza, commercio, uffici) isolati o cossiead
altre tipologie.

g) Torre

Tipo edilizio caratterizzato da una unita architeita composta da piu alloggi e/o altri usi chevdluppano
in altezza, disimpegnato generalmente da una eqaileé comunitarie.

h) Intervento coordinato

Tipo edilizio caratterizzato da unita architettdr@dndipendenti dalle tipologie principali, da aéfé con
elementi formali e di disegno urbano, tramite ur@pttazione unitaria, inserito su aree ove & ptewin
P.UA.

1) Ballatoio

Tipo edilizio le cui singole camere o appartameatio disimpegnati da un balcone continuo esterno.

l) Conseguente a quello prevalente nella zona

Tutte le tipologie sopra descritte con la segupnéscrizione:

nelle zone residenziali le nuove costruzioni ctevpdono un numero di alloggi superiore a 3 (tne¢iecasi
di recupero e/o ristrutturazione degli edifici ésii, solo quando gli interventi prevedano I'autoetel
numero degli alloggi superiore a 3 (tre) a preseindlalla volumetria, la superficie utile abitalzkegli
alloggi stessi non potra essere inferiore a mq®BEs6ssanta,00) per il 70%, arrotondato all’'unitgesiore,
della superficie utile abitabile di ogni singolaifedo.

La norma di cui sopra non trova applicazione petdmande e relativi progetti prodotti prima del
28/02/2005.

Art. 15 - Prescrizioni particolari

Qualora nelle tavole di P.R.G. sia presente appssitbolo che indichi indagini particolari comepgmica,
archeologica, storica, qualsiasi intervento previktl Piano stesso € subordinato a una preventalsa
giustificativa sul’ammissibilita delle opere daegsiire.
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PARTE SECONDA

DISPOSIZIONI PER LE ZONE E LE
AREE
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Art. 16 - Suddivisione del territorio

Il territorio comunale, secondo le indicazioni 8R.G., & suddiviso in:

e 7one A parti di territorio interessate da agglomerati nitwe rivestono carattere
storico, artistico o di particolare pregio ambiémt@omprese le aree circostanti
che possono considerarsi, per tali caratteristioheg integrante degli
agglomerati stessi. La destinazione d'uso € pretateente residenziale.

e 7one B parti di territorio totalmente o parzialmente echifie, diverse dalle zone A. La
destinazione d’'uso & prevalentemente residenziale.

e zone C1 parti di territorio totalmente o parzialmente echfie, diverse dalla zona B. La
destinazione d’'uso & prevalentemente residenzaiegone possono essere
suddivise in C1 e Cle.

e zone C2 parti di territorio destinate a nuovi complessidigtivi, che risultino inedificate
o scarsamente edificate. La destinazione d’'us@egfentemente residenziale.

e zone D1 parti di territorio destinate ad insediamenti pritidguper impianti artigianali.

e 7one D2 parti di territorio destinate ad insediamenti coruiai, direzionali ed
artigianato di servizio.

e z7one D3 parti di territorio destinate ad alberghi, campeggmpeggi ed altre strutture
afferenti, ricettive, ecc.

e zone E parti di territorio destinate all’agricoltura.
Le zone E sono suddivise in piu sottozone ai s#elfa L.R. 24/85.

e 7zone F Parti di territorio destinate per le attrezzaturantbresse generale, quali:
1) parco urbano di Monte Castello — Villa dei Cavibntagnone.;
2) parchi archeologici.

* aree per servizi a) aree per listruzione: asili nido, scuole mategrszuole dell’'obbligo;

residenziali b) aree per attrezzature di interesse comune: @sbgiculturali, sociali,
assistenziali, sanitarie, amministrative, per pigbskrvizi (uffici P.T.,
protezione civile, ecc.) ed altre;

c) aree per spazi pubblici attrezzati a parco &élggoco e lo sport,
effettivamente utilizzabili per tali impianti;

d) aree per parcheggi.
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 aree per servizi a) aree per spazi a verde pubblico e/o a parcheggio;
per l'industria b) aree per spazi pubblici e/o ad attivita collettiv

I'artigianato e
I'agroindustria

. aree per a) aree per spazi a parcheggi;
servizi commerciali, b) aree per spazi a verde, ecc.;
direzionali ed

artigianato di servizio

» aree per servizi tecnologici e i cimiteri.

* Fasce di rispetto — vincoli

* Aree a verde privato.

Art. 17 - Destinazioni d’'uso

Le destinazioni d'uso ammesse nelle varie zonddeali e negli edifici esistenti in tali zone, 150
espressamente elencate negli specifici articolegeksenti norme.

Le destinazioni d’'uso possono essere limitate amtjta o qualita negli specifici articoli relatiaile singole
zone omogenee e/o nei Repertori normativi.

a) Zone residenziali (Z.T.0.A-B-C1-Cle-C2)

Oltre alle destinazioni residenziali e salvo dieetissposizioni date per le singole zone, sono atitede

seguenti destinazioni d’'uso:

* negozi;

« studi professionali, attivita commerciali e dirazdi;

* magazzini e depositi commerciali (esclusi quellirgrosso), limitatamente ai piani terreni e i

« laboratori per I'artigianato di servizio o artigtidimitatamente ai piani terreni e con un massitinamg.
250;

e autorimesse pubbliche e private;

« alberghi, pensioni, cliniche, ristoranti, bar, ecc.

» banche uffici, studi professionali, agenzie, ecc.;

e cinema, teatri, luoghi di svago, sport, ecc.;

» attrezzature ed impianti pertinenti le zone restiidn cabine elettriche, telefoniche, impiantinetogici,
ecc.;

e attrezzature pubbliche o di interesse pubblicoipemti gli insediamenti residenziali;

Per i nuovi laboratori artigianali e per gli amptienti delle attivita artigianali esistenti, il vohe lordo non

deve superare i mc. 1.000 e la superficie netpadimento non deve essere maggiore di mqg. 250.
Le caratteristiche tipologiche e costruttive devandormarsi a quelle prevalenti nella zona.
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Sono escluse:

 attivita industriali e artigianali moleste od inganti;

« attivita insalubri di 1™ e 2" classe diverse datlifianato di servizio

» depositi all’'aperto;

» stalle, scuderie, allevamenti, ecc.;

« nuove discoteche, sale da ballo, ecc.;

« tutte quelle destinazioni che comportano molestar® in contrasto con il carattere residenziallade
zona.

b) Z.T.0.D1-D2

Sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

 attivita artigianali e commercio all'ingrosso, coertiali solo per la zona D2;

« attivita e impianti specifici connessi alla destilwae principale;

e attrezzature di servizio ai complessi produttivi;

« uffici, magazzini, depositi;

e impianti tecnici;

« alloggio del custode o del gestore nel limite gitatito di mc. 500, da ricavare all'interno dellidio
principale;

« tutte le attrezzature pubbliche compatibili;

+ & ammessa, nell'lambito di ogni singola strutturdizéd, la commercializzazione dei prodotti delfeamzda
e/o ad essa collegati;

« sono ammesse le medie strutture di vendita diluLaR. 15/04 nelle zone D aventi specifica
destinazione commerciale.

c) Z.T.O0. D2E

Sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

e attivita commerciali, con dimensioni massime nopesiori a mg. 400, direzionali e artigianato di
servizio;

 attivita e impianti specifici connessi alla destilwae principale;

« studi professionali e commerciali;

e autorimesse;

« alloggio del custode e/o del gestore nel limitergjiiativo di mc. 500 da ricavare all'interno detliéicio
principale;

« tutte le attrezzature pubbliche compatibili;

* sono ammesse le medie strutture di vendita diltaulLaR. 15/04.

d) Z.T.O. D3

a) Ricettiva Alberghiera (L.R. 04/11/2002, n. 33)
Sono consentite le seguenti destinazioni d’'uspadgie, comunque collegate all'utilizzo della risa
termale:

e Attivita alberghiera turistica termale;

. Piscine, Piscine termali coperta e/o scoperta;

e Vasche e manufatti per la macerazione dei fanghi;

*  Ambienti per la fango terapia;

e Attivita ed impianti connessi alla destinazionenpipale dell'area;
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« Aree a verde, parco, gioco e lo sport, impiantirgpiccoperti ed aree per parcheggio coperto e/o
scoperto di pertinenza dell'attivita alberghiera;

< Usi abitativi per il solo personale addetto alllath, nel limite di mc. 25 per addetto e nel rigpe
dell'indice di zona;

« Alloggio del custode o del gestore nel limite gitativo di mc. 500 da ricavare all'interno
dell’edificio principale;

e Tutte le attrezzature pubbliche compatibili.

e Tutte le tipologie previste dall'art. 22 della L.&3/2002, comunque collegate all'utilizzo dellaorsa
termale.

b1) Campeqgi
Sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

e Attivita di campeggio;

« Attivita e impianti specifici connessi alla destimane principale, quali piscine e servizi, ecc.;

e Tutte le attrezzature pubbliche compatibili,

« Alloggio del custode o del gestore nel limite qutatitzo di mc. 500 da ricavare nella zona ove sara
ubicato lo spazio di ricezione, e comunque, secéadadicazioni che verranno date dallo S.U.A..

b2) Campeqqi ed altre strutture afferenti
Sono consentite le seguenti destinazioni d’uso:

e Attivita ricettive, albergo turistico e/o termalgllaggi turistici e campeggi;

- Attivita e impianti specifici connessi alla destzi@ne principale, quali piscine e servizi, ecc.;

e Tutte le attrezzature pubbliche compatibili.

« Alloggio del custode o del gestore nel limite qitativo di mc. 500 da ricavare all'interno
dell'edificio principale;

« Aree a verde, parco, gioco e sport ed aree a pggihe

¢) Ricettive
Sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

e Alberghi, Pensioni, Ristoranti, trattorie, ostepezerie, bar, etc.;

«  Attivita ed impianti specifici connessi alla destiione principale;

e Aree a verde, parco, gioco e sport ed aree a pggahepiscine coperte e scoperte;

e Tutte le attrezzature pubbliche compatibili;

Alloggio del custode o del gestore nel limite qitatiivo di mc 500 da ricavare all'interno
dell’edificio principale.

d) Ricettive minori
Sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

. Ristoranti, trattorie, osterie, pizzerie, bar, etc.

e Attivita ed impianti specifici connessi alla destiione principale;
«  Aree a verde, parco, gioco e sport ed aree a pggide

e Tutte le attrezzature pubbliche compatibili.

e)Z.T.0.E

Sono consentite, secondo le norme previste daessig articoli e conformemente alle definizionicdii
all'art. 2 della L.R. 24/1985:
* Residenze connesse alla conduzione del fondo;
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* Residenze esistenti;

e annessi rustici costituiti da silos, depositi, ¥iea per macchine agricole a diretto uso dell'ad&n
serbatoi idrici, costruzioni per la prima trasfomitme e conservazione dei prodotti agricoli, alfeeati
aziendali (stalle, porcilaie, scuderie, ricovedc g;

 infrastrutture tecniche e di difesa del suolo, gsihde poderali, canali, opere di difesa idrauécsimili;

< impianti tecnici di modesta entita, quali cabinetieiche, cabine di decompressione per il gas, edofti
e simili;

« attivita agroturistiche, per operatori autorizztsensi della L.R. vigente.

Sono comunque escluse le discariche, i depogitiadériali, anche all’aperto, non connessi all’dtiv
agricola e gli allevamenti intensivi.

f)ZT.O.F

Sono consentite le seguenti destinazioni d’uso:
. Area riservata a emergenze architettoniche di grasatbre;
. Attrezzature che valorizzino i siti archeologici.
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Art. 18 - Z.T.O. “A” - Centro storico

Zona definita nelle tavole di P.R.G. in armonia ¢disposti della L.R. 80/80.

* Destinazione d’'uso:

* Interventi ammessi:

* Indice di edificabilita
fondiaria - territoriale:

* Modalita d'intervento:

 Altezze:

* Distanza dalle strade:

* Distanze dai confini:

+ Distanze tra fabbricati:

Art. 17 lettera a);

Quelli indicati negli artt.4,5,6,7,8 e 9 del R.Eon la vertenza che ,per gl
edifici di pregio architettonico individuati con @asterisco nelle tavole in
scala 1:2000, ¢ vietata la totale demolizione pre&critto il
mantenimento delle caratteristiche architettonihipologiche nonché
I'inserimento di portici sul fronte strada, ove yisto nelle tavole in scala
1:2000 ,compatibilmente con i caratteri dell'eddicSe I'inserimento dei
portici nell’edificio individuato con I'asteriscoostesse comportare una
sua compromissione strutturale, provata a mezmodiea perizia statica
giurata redatta da un professionista laureato lgadbj I'edificio stesso
potra essere demolito. In questo caso e preskaitteostruzione
mantenendo il volume, la sagoma, il sedime noneloétatteristiche
architettoniche e tipologiche dell’edificio origina.

Per gli edifici non individuati con I'asterisco, peguali fosse prevista
una riorganizzazione urbanistica, tipologica e faleml’inserimento dei
portici potra avvenire anche lungo i nuovi frortecsi venissero a creare
per effetto di tale riorganizazzione.

- perlezonel, 2,3,4,5,6, 7,9 siapplica tedondiario 4,00
mc/mq;

« perla zona n. 5 possibilita di ampliamento fineaagiungimento
dell'i.f. ad essa afferente con il recupero anclievdlumi esistenti
considerati superfetazioni e comunque senza negado di
protezione, in modo staccato dal fabbricato posteid Roma avente
grado di protezione architettonico/ambientale;

« perlazona 8 si applicano le norme dell’art. 28n@D 3 a);

« perla zona 10 indice territoriale 4, 00 mc/mqg oapvo volume
massimo ammissibile mc. 6.800, previa demolizioglasistente
(vedi note).

- Intervento edilizio diretto per gli artt.4 e 5IdRE.

- P. di R. per gli altri interventi, ad eccezioredld zona 8.

- Relativamente agli ambiti A1-A2 e A3 I’Amminisi@ne comunale
potra richiedere uno studio preliminare di massima.

per la huova edificazione massimo 9.50, quellaesisnegli altri casi.

A margine degli spazi pubblici.

per la nuova edificazione minimo m. 5.00 o distainferiori previo
accordo tra le parti.

per la nuova edificazione m. 10 tra pareti findste@pareti di edifici
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Edificazione esistente:

Superficie scoperta:

Distanza  dai pozz
d’acqua termali

Note:

Art. 19 - Z.T.0. “B”

Destinazione d'uso:

Interventi ammessi:

NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

antistanti, o quelle definite dal P. di R.

Mantenimento dei parametri urbanistici esisterdr, gli interventi di cui
artt.4 e 5 del R.E.

sistemata a cortile pavimentato e/o giardino coeralture.

iminimo m. 12.

Per la zona contrassegnata con il n.10 e prestiittervento con P.di R.

il quale deve prevedere:

« una quinta edificata a sud di Piazza Roma e relaistemazione
degli spazi pubblici antistanti la proprieta conmesmimento
dell'attuale viabilita;

« la cessione gratuita di parte dell'edificio di n@pXda commisurarsi
in rapporto al volume privato realizzabile, caldb&n il metodo
della vendita commerciale e comprensivi dell'argar@heggio
afferente, da desinarsi a servizi di Interesse Qanauper altri usi
vari;

« evitare l'accesso veicolare al lotto direttamet®tzza Roma,;

+ le superfici di standards a verde e parcheggiossacee derivanti
dall'intervento, dovranno essere reperiti all'intedel lotto di
proprieta della Ditta privata attuatrice ricorrenpdocaso di loro
carenza, alternativamente alla possibilita o dimie la portata
dell'intervento o eventualmente di ricomprenderaeglisire
nell'ambito del Piano di Recupero aree di terzi.

Art. 17 lettera a); per gli edifici con particolaralore di bene storico —
architettonico - ambientale vale quanto specifiedfart. 10, ulteriori
indicazioni dei “Repertori Normativi”, prevalgonalk generalita della
norma.

tutti quelli di cui agli artt. 4, 5, 6, 7, 8, 9 dRIE. sino alla saturazione
dell'indice fondiario del lotto.

e Ulteriore ampliamento fino al 20%, con il limite &0 mc, del
volume edificato per ogni lotto esistente alla diditadozione del P.R.G.
vigente.

L’ampliamento & subordinato ad un intervento digadenento tipologico
e formale di tutti i corpi di fabbrica esistenti.

» Recupero dei corpi precari 0 aggiunti o delle sfgtazioni, oggetto
di condono edilizio (L.R. 47/85 e sue modificheiggrazioni), con
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Indice di edificabilita
fondiaria:

Modalita d’intervento:

Tipologia edilizia:

Altezza massima:

Distanza dalle
strade:

Distanze dai
confini:

Distanze tra
fabbricati:
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adeguamento tipologico e formale all’edificio pipale.

- 2,30 mc./mq., nelle aree contraddistinte dai5nrY, 12, 15, 19, 20, 29,
30, 37, 38, 39, 40, 42, 72, 75, 78, e 103; .

- 1,50 mc/mq nelle altre aree.

- B/94 1,50 mc/mq con superficie fondiaria massin&0 mq.

intervento edilizio diretto o con P. di R. se indivato nelle Tav. di
P.R.G,

conseguente a quella prevalente nella zona. Nelle zonentbeei di
edificabilita fondiaria pari 1,50 mc/mqg per gli intervendi nuova
edificazione, di demolizione e ricostruzione o di ristouéizione edilizia,
la quale pud comprendere la demolizione e ricostruzioneescpitta la
tipologia edilizia residenziale uni-bi-tri e quadri famaile ed edifici
isolati o a schiera in ogni caso con un massinguditro unita abitative.
Sono comunque fatti salvi gli edifici preesistenti nei qualmanterra
invariato il numero delle unita abitative legittitea

Detta disposizione trova applicazione alle istaediéizie depositate al
protocollo Comunale dopo la data di adozione dgilecifica variante -
(D.C.C. n. 21 del 17.06.2008).

Nei lotti con presenza di edifici produttivi esistiealla data di adozione
della presente variante parziale (11/12/2008) irsicsvolgono attivita
industriali e/o artigianali e altre strettamentamesse alle sopradette
attivita produttive, ritenute moleste, rumorosequinanti, con
edificabilita fondiaria pari a 1,5 mc/mq, nel cas@ui venga trasferita su
luogo idoneo o cessata I'attivita ritenuta molestaorosa o inquinante,
€ consentito un numero di alloggi superiore a 4auron tipologia anche
a blocco o linea; in caso di demolizione totafiecessiva nuova
edificazione dovra essere rispettato I'indice diao

E’ in ogni caso consentito eseguire interventiiedibri che prevedono il
recupero del volume esistente superiore all'infiiceliario di zona
previsto dal P.R.G. (1,5 mc/maq), attraverso laléotemolizione e
ricostruzione, con l'attivazione di uno Strumentibahistico Attuativo
(Piano di Recupero) in cui potranno essere defsptifiche tipologie
edilizie anche diverse da quelle sopra riportate.

in zona con i.f. 1,50 me/mg. H = 9,50
in zona con i.f. 2,30 mc/mq. H =12,50

minimo m. 5 o0 secondo l'allineamento precostituito
minimo m. 5, o distanze inferiori previo accorda le parti;

minimo m. 7 nell’area contraddistinta con il n. BMis.

minimo m. 10 tra pareti finestrate e pareti di ietldintistanti.
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. Edificazione
esistente:

. Lotto minimo:

. Superficie scoperta

. Distanza dai pozz

. Corpi accessori
. Ulteriori
disposizioni

d’acqua termale:

Art. 20 - Z.T.0. “C1”

Destinazione d’'uso:

Interventi ammessi:

NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

Mantenimento dei parametri esistenti, per gli éeti di cui agli
artt.4,5,6 e 7 del R.E.

Superficie minima mq 400. Viene fatta eccezionei pati esistenti che
alla data di adozione della presente variante @{20D8) non
raggiungano la sopraccitata superficie minima.

:sistemata a giardino con alberatura c/o altri efeinti arredo

[
minimo m. 12

Per i manufatti con altezza massima fuori ternan@,40 si applicano gli
artt.873 e 875 del codice civile in ordine alletaiie dai confini e tra
fabbricati. Le pareti fronteggianti i confini noewbno avere né luci né
vedute. La distanza dai confini di proprieta édtascomunque in minimo
m. 1,50, o con I'assenso del confinante per digtanizriori.

Per le zone:

- B19 (variante 26), soggetta ad intervento unitari40% della
volumetria realizzabile sara ceduta gratuitameh@oaune che la
realizzera in proprio e nelle forme di legge ritenpiu opportune;

- B39 (variante 36), soggetta ad intervento unitatae la
volumetria edificabile € di mc. 2.900, mentre lpesticie da adibire
a parcheggio € di almeno mq. 375. Del volume citsteumc. 500
sono da realizzare e cedere gratuitamente al Cogrnoeecome é da
realizzare e cedere gratuitamente al Comune lafitipea
parcheggio, questo ultimo da individuarsi in fasprdgetto
esecutivo.

Per la suddetta specifica area, inclusa nella Z. B39, I'altezza
massima é stabilita in m. 12,50.

Art. 17 lettera a); per gli edifici con particolaralore di bene storico —
architettonico — ambientale vale quanto specifieditart. 10, ulteriori
indicazioni dei “Repertori Normativi”, prevalgonalk generalita della
norma.

tutti quelli di cui agli artt. 4, 5, 6, 7, 8, e 8IdR.E. sino alla saturazione
dellindice fondiario del lotto.

Ulteriore ampliamento fino al 20%, con il limite #50 mc, del volume
edificato per ogni lotto esistente alla data dizadoe del P.R.G. vigente.
L’ampliamento & subordinato ad un intervento digadenento tipologico
e formale di tutti i corpi di fabbrica esistenti.
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Indice di edificabilita
fondiaria:

Modalita d’intervento:

Tipologia edilizia:

Altezze:

Distanza dalle strade:

Distanze dai confini:
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» Recupero dei corpi precari 0 aggiunti o delle sfgtazioni, oggetto
di condono edilizio (L.R. 47/85 e sue modificheiggrazioni), con
adeguamento tipologico e formale all’edificio pipeale.

- per le zone Cla 1,50 mc./mgq;
- per le zone C1b 1,20 mc./mq;

intervento edilizio diretto o con P.di R. se indiwvato nelle tavole di
P.R.G.

conseguente a quella prevalente nella zona. @livienti di nuova
edificazione, di demolizione e ricostruzione oidirutturazione edilizia,
la quale pud comprendere la demolizione e ricogtngz € prescritta la
tipologia edilizia residenziale uni-bi-tri e quaéiimiliare ed edifici
isolati 0 a schiera in ogni caso con un massingudttro unita abitative.
Sono comunque fatti salvi gli edifici preesistenti nei qualmanterra
invariato il numero delle unita abitative legittitea

Detta disposizione trova applicazione alle istaedtiizie depositate al
protocollo Comunale dopo la data di adozione dellecifica variante —
(D.C.C. n. 21 del 17.06.2008).

Nei lotti con presenza di edifici produttivi esistiealla data di adozione
della presente variante parziale (11/12/2008) irskcsvolgono attivita
industriali e/o artigianali e altre strettamentamesse alle sopradette
attivita produttive, ritenute moleste, rumorosaaguinanti, con
edificabilita fondiaria pari a 1,5 (C1/a) e 1,2 (&lmc/mq, nel caso in
cui venga trasferita su luogo idoneo o cessatevitat ritenuta molesta,
rumorosa o inquinante, € consentito un numerolaggil superiore a 4
unita con tipologia anche a blocco o linea; in adisdemolizione totale e
successiva nuova edificazione dovra essere rispdiftalice di zona.

E’ in ogni caso consentito eseguire interventiiedtbri che prevedono il
recupero del volume esistente superiore all'inficeliario di zona
previsto dal P.R.G., attraverso la totale dematigie ricostruzione, con
I'attivazione di uno Strumento Urbanistico Attuati{Piano di Recupero)
in cui potranno essere definite specifiche tipatogililizie anche diverse
da quelle sopra riportate.

H. massima 8,50 per la zona C1b, H massima 9,5&a@ena Cla,
altezze diverse se prescritte dal Repertorio Navmab dal P. di R.

minimo m. 5,00, o secondo I'allineamento precostitu

minimo m. 5, o distanze inferiori previo accorda le parti.
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Distanze tra fabbricati:

Edificazione esistente:

Superficie scoperta:

Distanza dai pozz
d’acqua termale:

Lotto minimo:

Corpi accessori:

Art. 21 - Z.T.O. “Cl.e”

Destinazione d’'uso:

Interventi ammessi:

Indice di edificabilita

NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

minimo m. 10 tra pareti finestrate e pareti di ietldintistanti.

Mantenimento dei parametri urbanistici esistentigieinterventi di cui
agliartt. 4,5, 6 e 7 del R.E.

sistemata a giardino con alberatura e/o altri efena arredo.

iminimo m. 12

Superficie minima mq 400. Viene fatta eccezionei pati esistenti che
alla data di adozione della presente variante 2/2(08) non
raggiungano la sopraccitata superficie minima.

Per i manufatti con altezza massima fuori terna@,40 si applicano gli
artt.873 e 875 del codice civile in ordine alletaiize dai confini e tra
fabbricati. Le pareti fronteggianti i confini noewbno avere né luci né
vedute. La distanza dai confini di proprieta édtascomunque in minimo
m. 1,50, o con I'assenso del confinante per digtanizriori.

Art. 17 lettera a); per gli edifici con particolaralore di bene storico —
architettonico - ambientale vale quanto specifiedkart. 10, ulteriori
indicazioni possono essere contenute negli apg&afertori
Normativi”, le quali prevalgono sulle generalitdldenorma.

tutti quelli di cui agli artt. 4, 5, 6, 7, 8, 9 IdR.E. sino alla saturazione
dell'indice fondiario del lotto.

Ulteriore ampliamento fino al 20%, con il limite #50 mc, del volume
edificato per ogni lotto esistente alla data dizadoe del P.R.G. vigente.
L’ampliamento & subordinato ad un intervento digadenento tipologico
e formale di tutti i corpi di fabbrica esistenti.

Recupero dei corpi precari o aggiunti o delle sigtarioni, oggetto di
condono edilizio (L.R. 47/85 e sue modifiche ee&grazioni), con
adeguamento tipologico e formale all’edificio pijrale

« Sono fatti salvi i vincoli ai sensi dell’art.8,comfne2 della L.R.
24/85, per le aree esterne alla zona in oggetto.

» Il cambio d'uso degli annessi rustici in residepzsubordinato alla
trascrizione di un atto unilaterale d’obbligo, tgato e trascritto, con |l
quale il richiedente rinuncia alla loro ricostruzéonel fondo rustico.

0,50 mc/mq.
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fondiaria:
* Modalita d’intervento:
* Tipologia edilizia:
* Altezze:
* Distanza dalle strade:
» Distanze dai confini:
* Distanze tra fabbricati:

+ Edificazione esistente:

* Superficie scoperta:

 Distanza dai pozz
d’acqua termali:

» Corpi accessori:

Art. 22 - Z.T.0. “C2”

* Destinazione d’'uso:

* Interventi ammessi:

NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

intervento edilizio diretto.

conseguente a quella prevalente nella zona.

H. massima 7.50.

minimo m. 5,00 o secondo l'allineamento precodttui

minimo m. 5,00 o distanze inferiori previo accotdole parti.

minimo m. 10 tra pareti finestrate, e pareti difiedantistanti.

Mantenimento dei parametri urbanistici esistentigieinterventi di cui
agliartt. 4,5, 6 e 7 del R.E.

sistemata a giardino con alberatura e/o orto.

jminimo m. 12

Per i manufatti con altezza massima fuori terna@,40 si applicano gli
artt.873 e 875 del codice civile in ordine alletaize dai confini e tra
fabbricati. Le pareti fronteggianti i confini noewbno avere né luci né
vedute. La distanza dai confini di proprieta édtascomunque in minimo
m. 1,50, o con I'assenso del confinante per digtanizriori.

Art. 17 lettera a); per gli edifici con particolaralore di bene storico -
architettonico - ambientale vale quanto specifiedkart. 10, ulteriori
indicazioni del “Repertorio Normativo”, prevalgoralle generalita della
norma.

tutti quelli di cui agli artt. 4, 5, 6, 7, 8, 9 IdR.E., fatto salvo comunque,
quanto indicato nel “Repertorio Normativo”.
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Indice di edificabilita
territoriale:

Modalita d’intervento:

Tipologia edilizia:

Altezze:

Distanza dalle strade:
Distanze dai confini:

Distanze dai fabbricati:

Edificazione esistente:
Superficie scoperta:

Distanza dai  pozz
d’acqua termale:

NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

quello definito nel Repertorio Normativo per singabna.

edificazione soggetta a strumento urbanistico ttina

Nello strumento attuativo devono essere previsré® per servizi nella
guantita minima stabilita dal precedente art.7.

secondo le indicazioni riportate nelle tavole R J&..

H. massima 12,50, altezze diverse possono esspossienin relazione
agli indici di edificabilita e alla tipologia edilia.

quella definita dall’art. 9 del D.I. 1444/68, o amgine stradale se
previsto nel planivolumetrico.

minimo m. 5,00 dai confini, fatto salvo quanto ditdodall'art. 11, lett.
B delle presenti N.T.A..

minimo m. 10 tra pareti finestrate, e pareti difiedantistanti. Distanze
diverse sono ammesse in presenza di un P.U.A @wisponi
planivolumetriche.

Mantenimento dei parametri urbanistici esisteptr, gli interventi di cui
agli artt.4,5,6 e 7 del R.E..

sistemata a giardino con alberatura.

iminimo m. 12

Art. 23 - Z.T.O. “D1” e “D2"(di completamento).

Destinazione d’uso:

Interventi ammessi:

Art. 17 lettera b), per gli edifici con particolavalore di Bene storico —
Architettonico — Ambientale vale quanto specificalitart. 10.

tutti quelli di cui agli artt. 4, 5, 6, 7, 8, 9 éb® del R.E..

Per gli edifici residenziali esistenti, fino a qdamon viene attuata la
destinazione del P.R.G., sono consentiti gli irgativdi cui agli
artt.4,5,6,7, 8 e 9 del R.E.; I'ampliamento nonmosuperare il volume
di 150mc., per ogni unita residenziale esisterigeddta di adozione del
P.R.G. vigente.
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Rapporto di copertura:

Modalita d’intervento:

Tipologia edilizia:
Altezze:

Distanza dalle strade:

Distanze dai confini:

Distanze fabbricati:

Edificazione esistente:

Superficie scoperta:

Distanza dai pozzi
d’acqua termale:

Superficie massima del
lotto:

Alloggio del custode:

Ulteriori disposizioni:

NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

50% della superficie del lotto edificabile.

In concessione diretta.

A blocco.

H. massima m. 8,50.

Minimo m. 7,50 e distanze maggiori in funzione dd#irghezza della
strada, secondo l'art. 9 del D.I. 1444/68.

m. 5,00.

m. 10,00 tra pareti finestrate, e pareti di ediictistanti.

Mantenimento dei parametri urbanistici, per glementi di cui agli artt.
456e7.

sistemata a parcheggio e a verde con alberatuperfgiie a parcheggio
attivita artigianali e commercio all'ingrosso: 2@#élla superficie del
lotto, comprensiva degli spazi di manovra. Il 50éta superficie a
parcheggio dovra essere permeabile.

m. 12.

Per le superfici superiori a 10.000 mg. I'inten@pbtassoggettato a
P.UA.

Del custode o del gestore con una volumetria masshmetto dei solai
e dei muri perimetrali, di mc.500. L’alloggio degssere inserito
allinterno dell’edificio principale ed & ammessermgni singolo lotto.

Per le zone D2 & consentita la trasformazioneattlfle uso produttivo
e commerciale interamente in attivita commercidéericavare
allinterno delle attivita esistenti, senza aumeditsuperficie coperta e/o
volume, previo adeguamento dei parcheggi publgitvati di uso
pubblico e privati, nonché degli spazi a verde mitigazione
dell'impatto ambientale.
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Destinazione d’uso:

Interventi ammessi:

Rapporto di copertura:

Modalita d’intervento:

Tipologia edilizia:
Altezze:
Piani ammissibili:

Distanza dalle strade:

Distanze dai confini:

Distanze fabbricati:

Edificazione esistente:

Superficie scoperta:

Distanza  dai
d’acqua termale:

Lotto minimo:

pozz

NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

Art. 24 - Z.T.O. “D2E” (di espansione)

Art. 17 lettera c); per gli edifici esistenti coarficolare valore di Bene
storico — Architettonico - Ambientale vale quanpesificato all’art. 10.

tutti quelli di cui agli artt. 4, 5, 6, 7, 8 e 9IdRE..

Per gli edifici residenziali esistenti, fino a qdamon viene attuata la
destinazione del P.R.G., sono consentiti gli irgativdi cui agli
artt.4,5,6,7 e 8 del R.E.; 'ampliamento per ogngslo edificio non
dovra superare il volume di 150mc

50% della superficie del lotto edificabile.

previa approvazione di un piano urbanistico ataafP.U.A.), anche per
parti omogenee, previo disegno generale non vinteldell'intera area.

Secondo le indicazioni non vincolanti riportatelaéhvole di P.R.G..
H. massima m. 8,00; altezze diverse potranno essdirgte dal P.U.A.
con previsioni planivolumetriche.

n° 2, fuori terra.

Minimo m. 7,50 e distanze maggiori in funzione dd#irghezza della
strada, secondo l'art. 9 del D.I. 1444/68.

m.. 5,00.

m. 10,00 tra pareti finestrate, e pareti di eddittistanti.
Distanze diverse possono essere ammesse da un. ledd.Arevisioni
planivolumetriche.

Mantenimento dei parametri urbanistici esisterdr, gli interventi di cui
agliart.4,5,6 e 7 del R.E. .

sistemata a parcheggio e a verde con alberature.

jminimo m. 12

2.000 mg.
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* Alloggio del custode:

NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

Del custode o del gestore con una volumetria masshmetto dei solai
e dei muri perimetrali, di mc.500. L'alloggio degssere inserito
all'interno dell’edificio principale ed & ammessermgni singolo lotto

Art. 25 - Z.T.O. “D3a” (D3a = di completamento, D3a = di espansione)

* Destinazione d'uso:

* Interventi ammessi:

* Indice di edificabilita:

* Modalita d'intervento:

* Tipologia edilizia:

* Altezze:

* Distanza dalle strade:

+ Distanze dai confini:

+ Distanze tra fabbricati:

* Distanze dai pozzi di

Art. 17 lettera d.a); per gli edifici con particodavalore di Bene storico -
Architettonico — Ambientale vale quanto specificaliart. 10.

tutti quelli di cui agli artt. 4, 5, 6, 7, 8 e 9IdRE..

Per gli edifici residenziali esistenti, fino a qdamon viene attuata la
destinazione di P.R.G., sono consentiti gli intativdi cui agli artt.
4,5,6,7, 8 e 9 del R.E.; 'ampliamento non dovraesare il volume di
150 mc., per ogni unita residenziale esistentedata di adozione del
P.R.G. vigente.

a) Nelle Z.T.0. D3a:
- fondiario 1,50 mc/mq per I'area n. 2;
- fondiaria 2,00 mc/mq per le aree nn. 1, 7, 9,117,18, 20, 27, 30,
31, 32, 33, 34, 35 e 36;
- fondiaria 2,50 mc/mq per le aree nn. 3, 4,5, 408,11, 12, 16, 19,
22, 23, 26, 28, 29 e 37;
- fondiaria 4,00 mc/mq per le aree nn. 13, 21, 28.e 2
b) Nelle Z.T.O. D3aE:
- territoriale 1,50 mc./mq.

a) Nellezone D3a di completamermon intervento edilizio diretto
b) Nelle zone D3a.E di espansioedificazione subordinata alla
approvazione di uno strumento urbanistico attuativo

Funzionale alla destinazione d’uso.

D3a —m. 25,00 per le aree 12, 16, 17, 18, 2833133, 37;
D3a — m. 31,00 per le rimanenti aree;
D3aE — m. 14 con un massimo di n.4 piani fuoriaer

D3a — m.10,00 o in allineamento con il fronte esist.
D3aE — m.30,00

m. 5,00 .

Semisomma delle altezze con minimo m. 10,00 tratpfinestrate, e
pareti di edifici antistanti.

Le nuove costruzioni o ampliamenti di edifici deeaispettare la distanza
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DISPOSIZIONI PARTICOLARI

acqua termale :

Aree a servizi
alberghieri:

Disposizioni per le aree
da destinare a parco,
giardino e al tempo
libero e per parcheggio:

Aree libere di pertinenza
degli stabilimenti termali
da destinare a
parcheggi:

Aree libere di pertinenza
degli stabilimenti termali
da destinare a parco,
giardino e al tempo
libero:

Disponibilita di acqua e
dimensione dello
stabilimento termale:

NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

di m. 12 misurata orizzontalmente dalle struttureugature portanti, sono
esclusi da tale distanza di rispetto manufattiiceettioie, coperture,
pensiline, servizi tecnologici (vasche per la mazeme del fango,
vasconi di raffreddamento, accumulo e simili), isccoperte e scoperte,
opere di urbanizzazione primaria, volumi entrotermaché ogni altro
volume di servizio di un solo piano e con alteztike duori terra non
superiore a m.4,50; € vietata comunque qualsiasilcoone a meno di m.
3 dai pozzi termali esistenti. Tale distanza ettala m. 1 per le strade e i
piazzali privati.

Per le costruzioni esistenti a meno di m. 12 dagptermali, sono
ammessi solo interventi di manutenzione ordinastr@&ordinaria, il
restauro e la ristrutturazione edilizia senza aumdnvolume, anche con
variazione di destinazione d'uso.

Le aree per servizi degli alberghi termali, indivéde con apposita grafia
nelle Tav. di P.R.G., pur non potendo essere edéjaconcorrono alla
determinazione del volume edificabile della zonaelitinenza.

Le quantita di aree da destinare a parco, giarelialbtempo libero e per
parcheggi devono essere ricavate solo nel casdedtventi edilizi che
prevedono un aumento del numero delle camere.

Tali quantita non si applicano, pertanto, peirgkrventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurstritturazione edilizia
finalizzata al miglioramento della struttura albd@ega esistente e
comungue senza aumento del numero delle cameresomanaltresi
applicabili agli interventi relativi ai reparti dura in presenza di
ampliamento e alla costruzione e all'ampliamentpisicine termali.

ynon inferiore a mq. 30 per ogni nuova camera.

1D3a - mg. 60 per ogni nuova camera.

D3a E - mg. 120 per ogni camera.

Tali quote possono essere ridotte fino a un masdieh@0%, quando
trattasi di un sistema di aree libere utilizzabdi stabilimenti termali tra
loro confinanti.

La richiesta di permesso di costruire per la caghne di huovi
stabilimenti termali o per la trasformazione o aapknto di quelli
esistenti € ammissibile qualora:

- il richiedente il permesso di costruire dimgston certificazione della
G.U.B.1.O.C.E,, il possesso del titolo minerariaaisponibilita di acqua
termale nella quantita necessaria in base al nudelte camere della
struttura alberghiera, secondo I'articolo 22 ddlteme Tecniche del
P.U.R.T. allegato al P.C.R. n. 1111/80 cosi comdificato dal P.C.R.
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» Caratteristiche dei
camerini per la fango
terapia:

* Rapporto tra numero
delle camere e numero
dei camerini:

*  Ambulatorio medico:

¢ Calcolo dei volumi:

NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

1044/90 e dalle D.C.R. n. 34/2003 e 23/2004.

L'aumento delle camere é consentito a condiziomenetl’area di
pertinenza dell'albergo esista una superficie stapestinata a verde o a
parcheggio di almeno mq 20 per ogni camera esestent

Ai fini del soddisfacimento degli standard relatiie aree a verde e
parcheggio & ammessa l'utilizzazione di aree adtaeecontigue
all'albergo, ad esso direttamente collegate, catinkzione alberghiero
termale oppure attraverso una convenzione onewspllarsi con il
Comune per la realizzazione di aree destinate @paparcheggio
pubbliche.

Non & ammesso il frazionamento dell'area di penaenelle zone D3a
per ricavare altri distinti lotti da destinare adlastruzione di nuovi
alberghi.

La superficie del camerino da fango non potra esiséeriore a mg 9 e
I'altezza non dovra essere inferiore a m. 2,70.

Non puo superare quello di 10 (dieci) a 1 (uno).

Ogni reparto cure deve disporre di un locale diesn16 mq adibito ad
ambulatorio medico, fatti salvi gli ambulatori diegtiabilimenti esistenti.

Oltre a quanto indicato all'art. 3 — volume delifdo (V) del R.E., sono

esclusi dal calcolo dei volumi, qualora funzioraliattivita alberghiera:

- piscine termali coperte, palestre per usi terape@tielativi servizi;

- impianti sportivi coperti;

« vasche per il contenimento dell’acqua e del fangtha se fuori terra;

« tettoie per coperture vasche;

« opere per la captazione e distribuzione dell’'adguaale;:

- pensiline e tettoie di copertura dei parcheggi;

- serre ed i volumi tecnici necessari per I'alloggésmo degli impianti
e per il loro accesso;

« reparto cure termali, estetiche e mediche;.

Art. 25.1 - Z.T.O. “D3.h” (localita Turri)

* Destinazione d’uso:

Art. 17 lettera d.punto b); per gli edifici con tieolare valore di Bene
storico - Architettonico — Ambientale vale quanpesificato all’art. 10.
L’area é riservata a campeggio termale.
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* Interventi ammessi: tutti quelli di cui agli artt. 4, 5, 6, 7, 8 e 9IdRE..

« Modalita d’intervento: Previa approvazione di uno S.U.A..

¢ Tipologia edilizia: Isolata per la struttura fissa; sono vietati i balogs.

* Rapporto di copertura: |a) Struttura fissa 0,2 % per la realizzazione deiise(camerini per
cure termali e annessi) specifici per I'attivitantale.

b) strutture mobili 30% (tende, autotrainanti, cargwecc.).

* Altezza: m. 7,50,

* Piani fuori terra: Massimo 2;

» Distanze tra fabbricati: | Minimo m. 10,00;
» Distacco dai confini: Minimo m. 10,00;

» Distacco dalle strade: | Minimo m. 30,00;

* Prescrizioni particolari: | Sono vietate modifiche significative I'assetto deoli e il taglio delle
aree boscate.

Per la realizzazione della struttura fissa, pegbmizzazione delle
piazzole di sosta, per le strutture mobili e pésghzi d’accesso, il
progetto dovra prevedere il mantenimento e/o léneento di verde
alberato per uso collettivo nella misura non irdfeFialla quantita di
spazio impegnata per i suddetti usi.

Lungo tutto il perimetro della zona dovra esseadizeata una barriera di
mascheramento con alberature di alto fusto, séegi, di almeno m.
10,00 di larghezza.

La pavimentazione impermeabile va limitata allaso&bilita interna
principale.

L'area deve sottostare ai disposti della L.R. 3¥&ticcessive
modifiche.

L'illuminazione interna dell’area dovra essere izzilta con luci su
supporto avente uratezza massima di m. 1,00 dal livello campagna.

+ Distanza dai pozzi di | Minimom. 12.
acqua termale:
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NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

Art. 25.2 - Z.T.O. “D3.r” (aree su S.P. n.2)

Destinazione d’'uso:

Interventi ammessi:

Indice di edificabilita:
Modalita d’intervento:
Tipologia edilizia:

Altezze:

Distanza dalle strade:
Distacco dai confini:
Distanze fabbricati:
Edificazione esistente:

Spazio a campeggio:

Art. 17 lettera d.b2); per gli edifici con partiaog valore di Bene storico
— Architettonico — Ambientale vale quanto specificall’art. 10.

tutti quelli di cui agli artt. 4, 5, 6, 7, 8 e 9IdRE..
Aumento fino a 100 posti letto compresi quelli gistenti.

1,00 mc./mq. per strutture fisse.

In concessione diretta.

Funzionali alle esigenze dell'attivita, sono vietdtungalows..

m. 14,00 con. massimo 4 piani fuori terra per fatgire alberghiere.
m. 9,00 con un massimo di 2 piani fuori terra jgealtre strutture..

m. 20,00.

m. 5,00;

m. 10,00 tra pareti finestrate, e pareti di ed#ictistanti.

Mantenimento dei i parametri esistenti per gliimémti di cui agli artt. 4,
5,6, 7 edel 9 del R.E.

La superficie minima da riservare per il campedgiazzale di sosta per
strutture mobili) non potra essere inferiore al 5@&#’'intera zona.

Spazi scoperti diversi dg Dovranno essere sistemati a verde, gioco e lo §pisdine, campi da

quelli di cui al punto
precedente:

Distanze dai pozzi di
acqua termale:

tennis, ecc.) e parcheggi.

L'illuminazione interna dell’area dovra essere izzilta con luci su
supporto avente una altezza massima di m. 3,0vdlib campagna.

E’ consentita, a supporto delle strutture sportilgminazione con
altezza diversa dalla precedente.

Lungo tutto il perimetro della zona dovra esseatizeata una barriera di
mascheramento con alberature di alto fusto, séegi, di almeno m. 3 di
larghezza.

Minimo m. 12.
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Aree a servizi pubblici : |da recuperare all'interno della struttura miniméd@ella superficie del

lotto.

Art. 25.3 - Z.T.O. “D3c” (area di via Neroniana)

Destinazione d’'uso:

Rapporto di copertura:
Modalita d’intervento:
Altezze:

Piani fuori terra
ammissibili:

Distanza dalle strade:
Distacco dai confini:
Distanze fabbricati:

Distanze dai pozzi di
acqua termale :

Spazi scoperti:

Aree a servizi pubblici :

Art. 17 lettera d.c); per gli edifici con particatavalore di Bene storico -
Architettonico — Ambientale vale quanto specificalitart. 10,

30% della superficie del lotto edificabile.

Intervento edilizio diretto.

. m. 12,00;

n. 3.

m. 7,50.

m. 5,00;

m. 10,00 tra pareti finestrate, e pareti di ed#ictistanti.

Minimo m. 12.

sistemati a verde e parcheggio.

da recuperare all'interno dell’area stessa mini®h Hella superficie del
lotto.

Art. 25.4 - Z.T.O. “D3d” (Attivita ricettive minorj

Destinazione d’uso:

Modalita d’intervento:

Art. 17 lettera d.d); per gli edifici con particodavalore di Bene Storico
— Architettonico - Ambientale vale quanto specificall’art. 10.

Intervento diretto; nel caso di interventi di nigturazione edilizia e/o di
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Altezze:

Piani fuori terra
ammissibili:

Distanza dalle strade:

Distanze dai confini:

Distanze fabbricati:

Distanza dai
acqua termale:

pozzi d

Spazi scoperti:
Aree a servizi pubblici:

Interventi ammessi:

Ulteriori disposizioni:

NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

ampliamento, il rilascio del titolo abilitativo @lsordinato alla stipula di
una convenzione ai sensi dell'art. 30, ultimo comdsdla L.R. 61/85,
che stabilisce in particolare tempi, modalita, gara ed eventuali oneri
per la realizzazione degli interventi.

H. m. 7,50.

n. 3.

m. 7,50 o in allineamento con i corpi esistentiché I'ampliamento non
sopravanzi I'esistente verso il fronte da cui hgioe il rispetto.

m. 5. L'eventuale edificazione a distanza dal owninferiore &
subordinata alla costituzione nelle forme di ledgservitu di non
edificazione sul fondo finitimo, con atto di assexe! confinante, fatto
salvo in ogni caso il rispetto delle distanze mimitra i fabbricati
(inderogabile).

m. 10 tra pareti finestrate e pareti di edificiistainti.

iMinimo m. 12.

Sistemati a verde e parcheggio.

Da recuperare all'interno dell’area stessa.

Artt.: 4,5, 6, 7,8 e 9 del R.E.

Ampliamento del volume esistente nella misura ircestuale di:

- del 30% per edifici esistenti con volumetria finma. 1.000;

- del 10% per edifici esistenti con volumetria supexia mc 1.000;

- gliinterventi dovranno essere attuati secondodiécbazioni
progettuali riportate nelle schede di interventatpale, con
particolare riferimento alla dotazione di aree vige® obbligatorie
(verde e parcheggio) e dai sedimi di eventuale iameinti.

Per quanto non contenuto nella presente normatfeariferimento alle
prescrizioni e note riportate in ogni singola sched

Per gli ambiti (schede) ricadenti all'interno delr€o dei Colli Euganei,
I'effettiva ammissibilita degli interventi previsti subordinata
all'acquisizione del parere favorevole ed al rigpetelle eventuali
prescrizioni del’Ente Parco sugli interventi sgieti con particolare
riferimento all’art. 26 ed agli artt. 14 e 15 dalierme di attuazione al
P.A.
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L’attuazione degli interventi previsti dalle scheteane subordinata alla
verifica della legittimita degli stati di fatto, ddfettuarsi prima del
rilascio dei titoli abilitativi.

Art. 26 - Zone “E”, generalita

A - Definizioni

Relativamente all'applicazione dei disposti dellR24/85 ed in armonia con i contenuti della D.G1R
7949/89, si esplicitano le seguenti definizioni.

a) Fondo rustico: l'insieme dei terreni ricadenti in zona agricaagche non contigui, costituenti una stessa
azienda e inscrivibili, sia pure parzialmente, incgrchio di m. 4.000 di diametro. Il fondo rustfmad essere
costituito da terreni in proprieta o in affittosuitanti da contratto registrato anteriormente ddita della
domanda di concessione edilizia e di durata alndemennale.

b) Azienda agricola vitale:il complesso dei beni organizzati dall'imprendéqrer I'esercizio di una
impresa agricola sul fondo rustico avente una diggecomplessiva almeno pari a quella minima, come
definita dall'art. 3 della L.R. 24/85 e dal punjalelle presenti definizioni.

c) Casa di abitazione:l complesso di strutture edilizie organicamentéimmate alla residenza della famiglia
rurale e degli addetti dell'azienda agricola.

d) Annessi rustici: il complesso delle strutture edilizie organicareemtdinate alla funzione produttiva del
fondo rustico e dell'azienda agricola ad esso galie, anche a carattere associativo, ivi compreatalgh
allevamenti di cui al punto e) ed f) delle preselatiinizioni, e gli impianti di acquacoltura diveda quelli di
cui al successivo punto ).

e) Allevamenti zootecnici a carattere familiare gli allevamenti caratterizzati da una presenzaianedn
superiore a 100 capi avicunicoli, 5 suini, 10 opitai, 5 bovini e 5 equini. Tali allevamenti songuiarati
agli annessi rustici, per cui varranno gli indigreometrici degli annessi rustici.

f) Allevamenti zootecnici non intensivi(corrispondenti agli insediamenti “civili” nellaefinizione data
dalla D.G.R. n°7949/89): gli allevamenti, ad esidne di quelli a carattere familiare di cui al puef) delle
presenti definizioni, dove risultano verificateskeguenti condizioni:

* viene praticato I'allevamento di animali di speegiina, ovicaprina, avicunicola o bovina;

* il peso vivo animale, € inferiore a 40 q.li permedtdi superficie aziendale ;

» esiste connessione fra I'allevamento e l'aziendaalg,;

« le dimensioni assolute sono entro i limiti degluaelente in peso di 150 U.C.G'B.

» i fabbricati per allevamenti zootecnici non intemsiono equiparati agli annessi rustici, per cui

varranno gli stessi indici stereometrici.

g) Allevamenti zootecnici intensivi(definiti insediamenti produttivi nella D.G.R. 7989): il complesso di
strutture edilizie ed impianti a cio organizzatfémma industriale, non collegati con nesso funalerad uno

' U.C.G.B. - Unita di Capo Grosso Bovino, pari a &di peso vivo. La D.G.R. 7949/89 non forniscgi¢azioni riguardo agli
allevamenti ovicaprini ed equini, per i quali €matmente verificata una condizione di connessiamel'azienda agricola. Allo scopo
di consentire una valutazione anche per tali affeti, € stata definita una unita di misura (U.§.@presa dalla U.C.G.B. introdotta
dalla citata D.G.R. 7949/89.
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specifico fondo agricolo. Trattasi di allevameratil (esclusione di quelli di cui al punti e) ed f)lei@resenti
definizioni), dove risultano verificate le seguesdindizioni:
» il peso vivo animale, per ettaro di superficie adile in proprieta, & superiore ai 40 q.li;
* il peso vivo animale, per ettaro di superficie adie in proprieta, puo essere anche inferiordai 4
g.li, purché non esiste connessione fra I'allevamen’azienda agricola;
» le dimensioni assolute sono superiore alle 150@.E.. (specie bovine) con connessione con il fondo;
* le dimensioni assolute sono superiori a 75 U.C.@Br i bovini) senza connessione con il fondo;
» gli allevamenti di suini sono sempre classificatigdiamenti produlttivi.

h) Aggregato abitativo: il complesso degli edifici al servizio del fondintati di unico accesso e costituiti
da abitazioni e annessi rustici in reciproca relagifunzionale. Qualora sussistano tali condizieoni
costruzioni dovranno essere inscrivibili in unateo di raggio di 100 m. nelle zone di pianura €60 nelle
zone di collina e montagna.

i) Superficie minima del fondo rustico: ai fini della determinazione della possibilitediificazione di case
di abitazione, le superfici minime del fondo rust{@inita produttiva agricola), in rapporto alla gadelle
singole colture, sono quelle definite dall’art. @ld L.R. n. 24/85 ed eventualmente da quantolgtabdalle
specifiche norme delle sotto zone agricole.

i) Serre fisse:complesso di strutture edilizie finalizzate altatezione e forzatura delle colture; esse
pOSSONO essere con 0 senza strutture murarietéuoai

k) Serre mobili: complesso di tunnel stagionali di protezione peblzatura delle colture, prive di
qualsivoglia struttura muraria fissa di ancoragiterreno, salvo le indispensabili controventature

I) Impianti di acquacoltura: sono il complesso di strutture organizzate p@rdaluzione ittica, non
collegati con nesso funzionale ad uno specificalforustico.

EDIFICATO ESISTENTE

B - Fabbricati residenziali

Le abitazioni esistenti in zona agricola alla d#823/03/1985 estendono di fatto sul terreno appante
allo stesso proprietario alla stessa data, un longionon edificazione pari alla superficie minifiesdiaria
necessaria alla loro edificazione, come definittata 3 della L.R. 24/85 e della precedente leti& -
Definizioni punto i).

L'obbligo di mantenere tale vincolo deve esseremtss da parte del richiedente la concessionezélilper
gli interventi sugli edifici abitativi esistentilie prevedono la demolizione e ricostruzione debffaato
esistente) con atto registrato e trascritto prés€ionservatoria dei registri Immobiliari, a favatel
Comune, a carico del fondo, fino alla superfici@ima necessaria alla loro costruzione, ovverota tat
superficie disponibile, qualora questa sia inferiarquella minima richiesta.

Il vincolo di cui ai precedenti commi viene ridottcannullato solamente con la demolizione parzdlatale
di tali costruzioni.

Sui fabbricati residenziali esistenti, anche se foozionali alla conduzione del fondo, con esclasidegli
edifici con particolare valore di Bene Storico cAitettonico - Ambientale individuati nell’apposito
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“Repertorio Normativo”, sono sempre ammessi gkiménti di cui agli artt. 4, t6, 7, 8 e 9 del R.E., e ai
sensi dell'art. 4 della L.R. 24/85 e nel rispetédla specifica normativa di ogni singola sottozona.

Per gli edifici individuati negli appositi “RepertdNormativi’, sono ammessi gli interventi indicaiglla
scheda stessa e quelli dell’art. 10 delle presemtne (edifici con particolare valore di Bene Stori
Architettonico - Ambientale), potranno essere maute le altezze dei locali, nonché i rapporti di
aeroilluminazione esistenti, anche se difformi dalljfissati nel vigente R.E.

C - Annessi rustici

Nei fabbricati esistenti destinati ad annessi custiad allevamenti, sono ammessi i seguenti iBteiv
a) per quelli censiti negli appositi “Repertori Nativi”, sono ammessi quelli definiti dalle schedpes
gli edifici con particolare valore di Bene StoricArchitettonico - Ambientale nel rispetto dell'ati0
delle presenti norme;
b) per quelli non censiti nei “Repertori Normativepno ammessi gli interventi di cui agli artt. 4657,
8 e 9del R.E,, e all'art. 4 e 6 L.R. 24/85, nspatto dei parametri della singola sottozona.

Per gli edifici con destinazione d’uso diversa delta dei precedenti punti B e C, sono sempre asingés
interventi di cui agli artt. 4, 5, 6, 7 e 9 del RéEammessa la demolizione e ricostruzione perragadbili
motivi di staticita o di tutela della pubblica ifomita.”

Per gli edifici esistenti alla data 23/03/1985 eabne rurali, € ammessa la costruzione dei segi@ico-
sanitari e di locali da destinare a centrale teamémche in eccedenza al volume massimo consestitan
massimo di 2 w.c. per ogni singolo alloggio o ufféiliare con la superficie massima indicata nél.Re
superficie massima per la c.t. prevista dalla Léggnateria, e con altezza 2,40 m. netti, ove reistenti.

NUOVA EDIFICAZIONE

D - Residenza

Nuove case d'abitazione
L’edificazione di nuove case d’'abitazione nelle gagricole & concessa alle condizioni delle présentne
e delle specificazioni relative a ciascuna sottazon

Il progetto edilizio dovra essere accompagnatordaralazione asseverata, a firma di un tecnicoriagoada
un professionista competente in materia di costnizurali e di aziende agricole, che dimostri é@ssita
dell’abitazione per 'imprenditore agricolo, i caadanti o i dipendenti dell’azienda agricola in Aiwne

della conduzione aziendale. La stessa relazionsgdbimostrare che I'azienda interessata dall’edifiocne

ha la superficie minima, definita all’art. 3 delldR. 24/85 e della letterA - Definizionj punto i) del presente
articolo e che tale superficie, se provenienterdaidnamenti di terreni di altro fondo rustico, réomincolata
ai sensi della precedente lettera B..

Nella relazione asseverata dovra essere dichibideatita fiscale dell’azienda (Partita I.V.A.)@odotta
copia della scheda anagrafica depositata pressonipetente Ispettorato Regionale dell’Agricoltuwa (
documento equipollente, nel caso in cui la nornaategionale, relativamente a quest’ultimo documento
subisse delle variazioni).
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La qualifica di imprenditore agricolo, singolo casiato, come definita dall'art. 2135 del Codicgil@icosi
come sostituito dall’art. 1 comma 1° del D.Lgs. 2281, deve risultare dall'iscrizione al Registedle
Imprese presso la C.C.1.A.A., come previsto all'8rpunto 4) della L. 29/12/1993 n° 590.

Fino alla definitiva istituzione del Registro delfeprese presso la Camera di Commercio la qualifiga
essere dimostrata attraverso autocertificazione.

Detta autocertificazione dovra essere sostituila dartificazione del Registro delle Imprese ersgdomesi
dall'istituzione del medesimo, per le verifiche agmali conseguenti.

Nell'ipotesi che alla formazione della superficienima dell'azienda, necessaria per I'edificazionsemsi
dell'art. 3 della L.R. 24/85 e della letteda Definizionj punto i) del presente articolo, concorrano sugerf
condotte in affitto, deve essere prodotto il preéivenassenso del proprietario.

La relazione dovra inoltre contenere gli elemetitisadimostrare I'impossibilita di soddisfare Isigenze
abitative del richiedente con altra abitazioneugi proprieta o attraverso il riuso di fabbricasidenziali o
annessi rustici esistenti nel fondo non piu funaloalla conduzione del fondo stesso e di proprietia
stessa Ditta.

Le nuove costruzioni dovranno essere realizzateisptto delle distanze dalle strade prescrittke dieggi
vigenti, ubicate in aree contigue ad edifici esistalla minima distanza ammessa dalle norme dazBovra
inoltre essere privilegiata I'utilizzazione dellsso al fondo esistente, al fine di garantiredasima tutela
dell'integrita del territorio agricolo; qualora nsrano presenti edifici, la nuova edificazione dosorgere
alla minima distanza ammissibile dalla strada.

Prima del rilascio della concessione edilizia peabitazioni realizzate ai sensi dell’art. 3 dél&. 24/85,
deve essere istituito un vincolo di destinazionesd’e di “non edificazione”, a cura e spese deéieitente,
trascritto nei Registri Immobiliari sul fondo dini@enza dell’edificio richiesto secondo i limitsati
dallart. 3 della L.R. 24/1985.

Ampliamento di case di abitazione

L’ampliamento di case di abitazione o di residenze, non ges®gnei “Repertori Normativi”, sono concessi
nel rispetto delle norme relative ad ogni singola zona peliimprenditori agricoli o coadiuvanti come sopra
individuati.

Per le residenze esistenti alla data del 23/03/1985, stabik abitate da almeno 7 (sette) anni, comprese in
fondi con superficie inferiore a mq 10.000, in quanto talndonzionali all'attivita agricola, sono consentiti
ampliamenti fino al volume massimo, compreso l'esisteditenc 750, 'eventuale aumento del numero degli
alloggi dovra essere strettamente legato alle esigentatiabidei nuclei familiari residenti e dovra essere
soggetto di specifico vincolo ai sensi dell'artcbmma 1°, lett. d) della L.R. 24/85.

E - Aree circostanti gli edifici abitativi

L'area finitima all’edificio abitativo va opportungente sistemata a orto, giardino, verde d’arredo., &
armonia con 'ambiente circostante.

F - Annessi rustici

Nuovi annessi rustici

La costruzione di nuovi annessi rustici cosi comindi al punto d) della lettera - Definizionidel presente
articolo, € ammessa secondo le norme relativesgie sottozona ed a condizione che:
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¢ [l'annesso rustico sia organicamente ordinato al@ibne produttiva di un’azienda agricola di cai Si
dimostrata I'esistenza mediante la sua identifmaeifiscale (possesso di Partita I.V.A.), la scheda
anagrafica depositata presso il competente Ispéttétegionale dell’Agricoltura;

¢ l'annesso rustico sia in connessione con l'azieagt&cola;

¢ l'annesso rustico determini per un miglioramentadiario, cosi come definito dalla dottrina
economico-estimativa,;

¢ l'annesso rustico sia techicamente idoneo agliigeeipcui viene realizzato.

Quanto sopra deve essere dimostrato da una retaigonica, asseverata a firma di un tecnico agcada un
professionista competente in materia di costruziordli, e di azienda ed industrie agricole, dagdre alla
domanda di concessione edilizia.

La costruzione di nuovi annessi rustici € ammessaispetto dei parametri indicati per ciascunacsmna.

I manufatti senza copertura per l'insilaggio, saggio e conservazione dei prodotti agricoli noncosrono
alla formazione della superficie coperta.

Il rilascio della concessione edilizia & soggetta eostituzione di un vincolo di destinazione ajesdi
inedificabilita sul fondo di pertinenza dell’annesggricolo, corrispondente all'area nel limite drgentuale
di superficie lorda di pavimento complessivo. Talecolo, istituito a cura e spese del richieded®jra
essere trascritto nei registri immobiliari e avadidita fino alla variazione del P.R.G. da Z.TEad altra
Z.T.0.

| vincoli di cui ai precedenti commi vengono ridattannullati solamente con la demolizione parzatetale
di tali costruzioni.

Ampliamenti e ristrutturazioni di annessi rustici
L’ampliamento e la ristrutturazione di annessiigishon compresi nella scheda “B”, nelle zone cge, &
concessa nel rispetto delle norme relative ad sgttozona.

G — Allevamenti zootecnici a carattere familiare

La costruzione di nuovi allevamenti e/o I'amplianaedi quelli esistenti a carattere familiare, comine
definiti al punto e) letterA — Definizionidel presente articolo che li equipara agli annessici, € ammessa
secondo le norme relative a ciascuna sottozonaispeltto delle distanze definite per gli annesstici.

Per i nuovi allevamenti a carattere familiare namenessa I'edificazione in aderenza con le abitézio

I rilascio della concessione edilizia & soggetta eostituzione di un vincolo di destinazione aiuda
registrare e trascrivere sui registri immobiliamnicf alla variazione dello strumento urbanisticdalebna.

H - Allevamenti zootecnici non intensivi

La costruzione di nuovi allevamenti zootecnici matensivi, /o I'ampliamento di quelli esistenthst come
definiti al punto f) della letteraA - Definizionidel presente articolo, ossia costruzioni equigaagti annessi
rustici, @ ammessa secondo le norme relative awmassottozona.

Devono essere rispettate, in ogni caso, le condiglencate nel punte del presente articolo. La
rispondenza a tali condizioni, unitamente allasifacazione dell’allevamento, deve essere evideéazia una
relazione tecnica asseverata, a firma di un tecageario da allegare alla domanda di concessiottigiadl|
rilascio della concessione edilizia & soggetto @distituzione di un vincolo di destinazione d'usdi e
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inedificabilita da registrare e da trascrivererggiistri immobiliari fino alla variazione da Z.T.CE” ad altra
Z.T.O, come descritto nel precedente punto F.

| - Allevamenti zootecnici intensivi

Gli allevamenti zootecnici intensivi sono vietatitutto il territorio comunale.

L - Strutture per lo stoccaggio dei reflui e trattanto dei rifiuti

Le strutture edilizie necessarie allo stoccaggitediziezioni e dei reflui zootecnici sono da cdesarsi
pertinenze dell'allevamento stesso e devono essaligzate in conformita alle norme igienico-samétan
materia e comunque a distanza non inferiore a 30,0fxi fabbricati della stessa azienda e a m.dbofli
altri.

Il progetto per I'impianto di trattamento dei réfaootecnici dovra ottenere la preventiva approvagidegli
organi competenti in materia.

La costruzione o I'ampliamento di tali strutturevcBpavvenire nel rispetto della qualita dell’amté&re con
I'adozione di tutti gli accorgimenti (possibili pijumazioni, localizzazione dell'intervento) atliimitare
l'impatto sul territorio.

M - Impianti di acquacoltura

Gli impianti di acquacoltura sono ammessi esclusiate nelle sottozone E2.1 e soltanto se vengono
realizzati con sistemi costruttivi che ne garamtisrla assoluta impermeabilita.

Gli impianti di acquacoltura debbono distare alm&fanetri dai confini di proprieta, salvo maggiori
distanze stabilite dalla specifica normativa ineniat

N - Serre

Possono essere:

a) serre fisse con o0 senza strutture murarie feot@t Sono equiparate a tutti gli effetti agli isdtnnessi
rustici, e sono ammesse secondo le norme relatii@sauna sottozona e con un rapporto di copertura
massimo del 50% del fondo rustico.

b) serre mobili prive di strutture murarie, purcludte esclusivamente alla protezione o forzaturéedel
colture, aventi un'altezza massima al colmo ugodtgeriore a m 3,50, possono essere installaderzsi
dell’l1° comma dell’art. 6 della Legge 24/85, sehahbligo di concessione o autorizzazione ediligia
senza i limiti di rapporto di copertura, fermo eegto che nelle aree vincolate ai sensi del D.L§8/3D
Titolo II° l'installazione é soggetta ad autorizkare paesistica.

Sono fatte salve le disposizioni di cui alla L.RQ4299 n.19.

O — Ulteriori disposizioni
In tutte le zone e sottozone agricole € ammegsseiipero dei corpi precari e/o aggiuntivi e/o delle

superfetazioni, oggetto di condono edilizio (L.%/85 e sue modifiche ed integrazioni), con adeguame
tipologico e formale all’edificio principale favando, ove possibile, I'accorpamento dei volumi.
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In tutte le fasce di rispetto stradale ubicateenetine e sottozone agricole, fatta eccezione matliezone E1
(R.N.1.) e E1 (R.N.O.), sono consentiti gli ampliamti degli edifici residenziali per gli adeguamegtenico-
sanitario previsti dall'art. 7, 2° comma lett. dlld L.R. 24/85, nella misura di mc. 150 per ogsrigpna
residente appartenente al nucleo familiare, comassimo di 600 mc. compreso I'esistente.

Corpi accessori Per i manufatti con altezza massima fuori terna@,40 si applicano gli artt.873 e 875 del
codice civile in ordine alle distanze dai confirtra fabbricati. Le pareti fronteggianti i confimbn devono
avere né luci né vedute. La distanza dai confiprdprieta e fissata comunque in m. 1,50, o, tassenso
del confinante per distanze minori.

SOTTOZONE TERRITORIALI OMOGENEE AGRICOLE

Art. 26.1 - Sottozona “E1” di Riserva Naturale ingeale (R.N.I.).

Sono comprese nella sottozona “E1”, R.N.I., di RiaéNaturale integrale le “aree di collina che preano
eccezionali valori naturalistico — ambientali, Bejjuali le esigenze di protezione del suolo e daliaa
prevalgono su ogni altra esigenza”.

Sono aree individuate dal “Piano Ambientale” (P.@Adt. 12 N.A.) del Parco Regionale dei Colli Eugan
(P.R.C.E.).

Gli interventi ammessi sono di conservazione, camgente le azioni e gli interventi, volti priori@mnente
alla conservazione delle risorse naturali e dec@ssi biocenotici, delle risorse e delle testimonia
culturali, con le eventuali attivita manutentiveliccontrollo dei tipi e livelli di fruizione stredimente
connesse alla finalita conservativa.

Per gli edifici esistenti sono ammessi interventiud agli artt. 4, 5 e 6 del R.E.

Sono esclusi gli interventi, gli usi e le attivithe contrastino con gli indirizzi conservativi aifivi suddetti.

In particolare, sono vietati:

a) l'esecuzione di tagli boschivi;

b) ogni genere di scavo o di movimento di terreno.

¢) interventi di nuova edificazione o di installazéodi manufatti di qualsiasi genere, compresedmzeni;

d) lintroduzione di specie animali o vegetali suibdi di provocare alterazioni all’ambiente.

e) l'apertura di nuove strade esclusi gli interveelativi a progetti gia approvati e finanziatinlbmento
della adozione del Piano;

f) la riduzione a coltura dei terreni boschivi;

g) l'apertura di nuove cave;

h) gli interventi che compromettono il regime o laatita delle acque, sia superficiali che sorgive falda,
fatti salvi gli interventi pubblici per utilizzo dle risorse idropotabili o attuati nell’'ambito dalL.R. 10
ottobre 1989 n.40;

i) gli interventi che possono in qualsiasi modo aggre situazioni di dissesto in atto sui versarti o
pericolosita idrogeologica;

i) laraccolta, I'asportazione, il danneggiamenttaditora spontanea e delle singolarita geologiche,
paleontologiche e mineralogiche, se non per firsitddio o per le specifiche esigenze locali legdlee
tradizioni alimentari, espressamente disciplinati’Ente nell’ambito del Regolamento o previsti dal
Progetto Flora e Fauna fatti salvi gli intervertthnessi alle attivita agro-silvo-pastorali comevis®
dall'articolo 8 comma 2 della L.R. 53/74;
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k) l'uso di mezzi motorizzati fuori strada, se naer pattivita agricola, i servizi forestali o di gezione
civile e di soccorso;

I) il sorvolo a bassa quota e I'atterraggio con aegbili, salvo che per operazioni di soccorso, aaiio e
per ogni altro fine di sicurezza;

m) I'abbandono di rifiuti e la realizzazione di digiche, salvo quanto previsto negli appositi proget
dellEnte, P.R.C.E.;

n) lattivita venatoria salvo eventuali prelievi fastici ed abbattimenti selettivi necessari peomporre
squilibri ecologici. Detti prelievi ed abbattimentomunque esclusi nelle zone di riserva, devonersive
in conformita al regolamento del parco redatto’awbito del progetto “flora e fauna”, alle diretiv
regionali per iniziativa e sotto la diretta respaiita e sorveglianza dell’'organismo di gestioeé ghrco
e devono essere attuati dal personale da essadéipieno da personale da esso autorizzato.

Art. 26.2 - Sottozona “E.1” di Riserva Naturale @ntata (R.N.O.).

Sono comprese nelle sottozone “E.1” , R.N.O.,smia naturale orientata le “aree di collina pagdali le
norme sono volte alla conservazione integrale aedPtto naturalistico e delle sue dinamiche ewauton
I'eliminazione o la massima riduzione possibileddni interferenza antropica in grado di minacciarle

Sono aree individuate dal P.A. del P.R.C.E. (8tN1A.).

Sono ammessi gli interventi per attivita ed usoafgrestali, volti alla manutenzione del territodon le
tradizionali forme di utilizzazione delle risorss] alla conservazione dei paesaggi coltivati ealativo
patrimonio culturale, comprendente in varia miderattivita di gestione forestale, i servizi endrastrutture
ad essa connesse, nonché le varie forme di caltvaagricola del suolo, con i relativi servizi &gitazioni;

Sono ammessi i seguenti interventi:

- di conservazione,
comprendente le azioni e gli interventi volti pifariamente alla conservazione delle risorse nhterdei
processi biocenotici, delle risorse e delle testiimoze culturali, con le eventuali attivita mantiteno di
controllo dei tipi e livelli di fruizione strettamée connesse alla finalita conservativa;

- di conservazione attiva,
comprendente anche interventi di eliminazione delgiinenti infestanti o degradanti, parziali
rimodellazioni del suolo per la sicurezza e la ifitatidrogeologica o per la fruizione naturaligtimonché
azioni di monitoraggio e tutti gli interventi diteall'innesco o al controllo dei processi naturali

- di manutenzione,
comprendente le azioni e gli interventi volti all@nutenzione delle risorse primarie, dei paesadei e
patrimonio culturale, con eventuali interventi ecupero leggero e diffuso, di riuso, di rifunzionzhzione
e di modificazione fisica marginale, strettameimelfzzati al mantenimento dei valori in atto;

- di restituzione,
comprendente le azioni e gli interventi volti gristino di condizioni ambientali alterate da presiadi
degrado, al restauro dei monumenti e delle testimmae storico-culturali, al recupero del patrimonio
abbandonato e al ripristino delle componenti néittalleliminazione o alla mitigazione dei fattadi
degrado o d’alterazione e dei tipi o livelli diizione incompatibili, con le modificazioni fisiclee
funzionali strettamente necessarie e compatibilitedi finalita;
Per gli edifici esistenti sono ammessi interventiud agli artt. 4, 5, e 6 del R.E. e quelli previgel
terzultimo comma, lettera e) del presente articolo.

Non sono ammesse le seguenti attivita:

a) l'apertura di nuove strade esclusi gli interveelativi ai progetti gia approvati e finanziatimbmento

dell'adozione del piano;
b) la riduzione a coltura dei terreni boschivi;
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¢) gli scavi od i movimenti di terreno suscettildflialterare I'assetto paesistico od ambientaleagim caso
gli intagli e i muri di altezza superiore ai 4 meruttavia per esigenze di sicurezza idrogeolagica
antincendi e per la pubblica incolumitd, sono catiseutti gli interventi, anche preventivi, nesasi a tal
fine;

d) l'apertura di nuove cave;

e) gli interventi che compromettono il regime o lalita delle acque, sia superficiali che sorgive falda,
fatti salvi gli interventi pubblici per utilizzo dle risorse idropotabili o attuati nell’ambito dallL.R. 10
ottobre 1989 n.40;

f) gli interventi che possono in qualsiasi modo aggre situazioni di dissesto in atto sui versamti o
pericolosita idrogeologica;

g) la raccolta, 'asportazione, il danneggiamentitadiora spontanea e delle singolarita geologiche,
paleontologiche e mineralogiche, se non per fimtddio o per le specifiche esigenze locali legdlte
tradizioni alimentari, espressamente disciplinatlEinte nell’ambito del Regolamento o previsti dal
Progetto Flora e Fauna fatti salvi gli intervertthnessi alle attivita agro-silvo-pastorali comevis®
dall'articolo 8 comma 2 della L.R. 53/74;

h) l'uso di mezzi motorizzati fuori strada, se nar pPattivita agricola, i servizi forestali o di giezione
civile e di soccorso;

i) il sorvolo a bassa quota e I'atterraggio con awbili, salvo che per operazioni di soccorso, amintio e
per ogni altro fine di sicurezza;

j) l'abbandono di rifiuti e la realizzazione di distche, salvo quanto previsto negli appositi proget
dell’Ente,

k) l'attivita venatoria salvo eventuali prelievi faigtici ed abbattimenti selettivi necessari peomporre
squilibri ecologici. Detti prelievi ed abbattimentomunque esclusi nelle zone di riserva, devorersive
in conformita al regolamento del parco redatto’aibito del progetto “flora e fauna”, alle direttiv
regionali per iniziativa e sotto la diretta respatnifta e sorveglianza dell'organismo di gestioeémhrco
e devono essere attuati dal personale da essodéipteno da personale da esso autorizzato.

Sono esclusi interventi di nuova edificazione.

In deroga al comma precedente sono consentiti:

a) interventi per apertura o completamento di stsade per eventuali tratti non asfaltati ad eselisiso
agroforestale e antincendio realizzati da enti jabtompetenti;

b) trasformazioni di incolti di aree coltivate, sger governare I'imboschimento e per la ricostitagi di
copertura vegetale con tecniche di ingegneria akstica sui terreni interessati da gravi processsivi
in atto, con l'esclusione in ogni caso delle aréeegro” , costituiti dai terreni incolti consolita

c) interventi selvicolturali solo se attuati secomgfiandirizzi del P.A. per i diversi tipi forestal

d) movimenti di terreno e modificazioni dei reticwrici superficiali solo se finalizzati al mantemento
delle attivita agropastorali in atto (purché conigktcon gli ecosistemi protetti) al soddisfacinterei
fabbisogni idropotabili, alla difesa idrogeologizal recupero ambientale di cave dismesse edattee
degradate, attraverso tecniche di ingegneria nética;

e) ristrutturazioni degli edifici esistenti, con ammento degli annessi rustici limitato alle sokrassita

del risanamento igienico funzionale, con superficida di pavimento complessivamente non supegore

mq. 80 e con un rapporto di copertura non supeebids della superficie del fondo rustico.

E’ altresi esclusa l'introduzione di specie aninaaliegetali suscettibili di provocare alterazioni
dell’ambiente.
Sono consentite le eventuali attivita indicateen&dvole di piano.

Art. 26.3 - Sottozone “E1” di protezione agro-fotese (P.R.).

Sono comprese nelle sottozone “E1”, P.R. di proteziagro-forestale “le aree collinari e pedecatiina
caratterizzate dalla presenza di valori naturalistil ambientali inscindibilmente connessi conipakari
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forme colturali e produzioni agricole caratteris¢ nonché dalla presenza di insediamenti antrdpian
certo rilievo; preposte per la conservazione pitistino e la riqualificazione delle attivita, degsi e delle
strutture produttive caratterizzanti, insieme agrs fondamentali del paesaggio naturale e agrquali gli
elementi della struttura geomorfologica ed idrodagii ciglioni, i terrazzamenti ed i sistemi digied
alberature”.

Sono aree individuate dal P.A. del P.R.C.E. (aftN1A.).

In questa zona dovranno essere mantenute le fasheati tradizionali, con particolare riferimensd
vigneti, agli oliveti, ai castagneti, alla regimazé del ceduo e alle altre piante da frutto, a emase le
risorse idriche disponibile, ad agevolare le phatiagroforestali piu opportune, a migliorare lalga® la
leggibilita del paesaggio agrario.

Gli usi ed attivita ammissibili sono:

- agro-forestali orientati alla manutenzione deliterio con le tradizionali forme di utilizzazionelte
risorse, ed alla conservazione dei paesaggi ctlévdel relativo patrimonio culturale, comprendeint
varia misura le attivita di gestione forestalegiivizi e le infrastrutture ad essa connesse, nolechérie
forme di coltivazione agricola del suolo, con atéli servizi ed abitazioni;

- urbano abitativi; regolamentati da norme equipdirathé sottozone E4 della L.R. 24/85. Gli ambiti d
usi urbano abitativi sono riportati nelle tavoleRdR.G. con la seguente dizione “Z.T.O. E1 P.R.UeU.
regolamentati alla fine del presente articolo;

- attivita sportive, ricreative, turistiche e del forlibero richiedenti spazi specificamente destiadt
attrezzature, impianti o servizi o infrastruttuppasiti; regolamentate da specifiche norme divdedie
zone “E”

Sono ammessi i seguenti interventi:

- di manutenzione,
comprendente le azioni e gli interventi volti all@nutenzione delle risorse primarie, dei paesadei e
patrimonio culturale, con eventuali interventi dcupero leggero e diffuso, di riuso, di rifunzionzhzione
e di modificazione fisica marginale, strettameimalfzzati al mantenimento dei valori in atto;

- di restituzione,
comprendente le azioni e gli interventi volti gristino di condizioni ambientali alterate da presieli
degrado, al restauro dei monumenti e delle testimmae storico-culturali, al recupero del patrimonio
abbandonato e al ripristino delle componenti néittalieliminazione o alla mitigazione dei fattadi
degrado o d’alterazione e dei tipi o livelli di izione incompatibili, con le modificazioni fisiclee
funzionali strettamente necessarie e compatibilitadi finalita;

- di riqualificazione

comprendente le azioni e gli interventi volti piiariamente al miglioramento delle condizioni et e
alla valorizzazione di risorse male o sottoutilieza&on modificazioni fisiche o funzionali anche
radicalmente innovative ma tali da non aumentaséasaialmente i carichi urbanistici ed ambientzd,
ridurre od eliminare i conflitti o le improprietaudo in atto;

Per gli edifici esistenti sono ammessi interventiud agli artt. 4, 5, 6 e 7 del R.E. nonché quelévisti dal
successivo comma 8° lettera d) e successivo corfima 9

Non sono ammesse le seguenti attivita:

a) [Iapertura di nuove strade esclusi gli interveelativi ai progetti gia approvati e finanziatirmbmento
dell'adozione del piano;

b) lariduzione a coltura dei terreni boschivi;

c) gli scavi od i movimenti di terreno suscettildflialterare I'assetto paesistico od ambientaleagim caso
gli intagli e i muri di altezza superiore ai 4 nieTruttavia per esigenze di sicurezza idrogeolagica
antincendi e per la pubblica incolumita, sono catiseutti gli interventi, anche preventivi, nesasi a
tal fine;

d) [lapertura di nuove cave;
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e) gliinterventi che compromettono il regime o lalita delle acque, sia superficiali che sorgive falda,
fatti salvi gli interventi pubblici per utilizzo dle risorse idropotabili o attuati nell’'ambito dalL.R. 10
ottobre 1989 n.40;

f) gliinterventi che possono in qualsiasi modo aggre situazioni di dissesto in atto sui versamti o
pericolosita idrogeologica;

g) laraccolta, 'asportazione, il danneggiamentitad®ora spontanea e delle singolarita geologiche,
paleontologiche e mineralogiche, se non per fitddio o per le specifiche esigenze locali legdlte
tradizioni alimentari, espressamente disciplinati’Ente nell’ambito del Regolamento o previsti dal
Progetto Flora e Fauna fatti salvi gli intervertthnessi alle attivita agro-silvo-pastorali comevis®
dall'articolo 8 comma 2 della L.R. 53/74;

h) l'uso di mezzi motorizzati fuori strada, se nar Pattivita agricola, i servizi forestali o di gezione
civile e di soccorso;

i) il sorvolo a bassa quota e I'atterraggio con awbili, salvo che per operazioni di soccorso, amntio
e per ogni altro fine di sicurezza,;

j) l'abbandono di rifiuti e la realizzazione di dis@che, salvo quanto previsto negli appositi proget
dell’Ente,

k) [lattivita venatoria salvo eventuali prelievi faistici ed abbattimenti selettivi necessari peomporre
squilibri ecologici. Detti prelievi ed abbattimentomunque esclusi nelle zone di riserva, devono
avvenire in conformita al regolamento del parcattxdnell’ambito del progetto “flora e fauna”, alle
direttive regionali per iniziativa e sotto la digtesponsabilita e sorveglianza dell’organismgeditione
del parco e devono essere attuati dal personasstadipendente o da personale da esso autorizzato.

In deroga al comma precedente sono consentiti:

a) interventi sui terreni boschivi recentemente isthiti, con esclusione dei “vegri”, solo se attyosr
governare I'imboschimento nei terreni di recentlaaitlono e per la ricostituzione di copertura vegeta
con tecniche di ingegneria naturalistica sui teririeressati da processi erosivi in atto;

b) l'espianto di siepi, filari alberati, previa conicazione all’'Ente Parco e con I'impegno di adeguat
sostituzione;

c) gliinterventi che modificano il regime delle aeq purche previsti in progetti approvati dal’Eper
realizzare vasche, serbatoi, per il miglioramergtadbonifica, dei sistemi irrigui e delle neceasit
idriche per la sicurezza dagli incendi;

d) sono consentiti gli interventi edilizi previsgiple sottozone E1 di cui all’art. 11 L.R. 5 madA85 n.
24, limitatamente al riferimento agli artt. 4 equiest’ultimo per i soli commi 1° e 2° stessa leggeio
consentiti 'ampliamento e la costruzione di annasstici nel rispetto del rapporto di coperturd 2
della superficie del fondo e comunque per una ngoyerficie non superiore a 200 mq. | nuovi edifici
dovranno essere realizzati in aderenza al fabloriesistente e quando cio non sia possibile, nefiieom
dell'aggregato abitativo alla minima distanza ansaedalle presenti N.T.A;

e) le recinzioni, quando ammissibili e solo sdizeate in siepi o pietra naturale locale a secco, altri
materiali naturali locali e coerentemente insargla trama particellare. Per le aree di strettéinenza
degli edifici sono ammesse le recinzioni in pietadurale locale o in rete metallica affiancataidpes

f) i movimenti di terreno funzionali all'attivita aigola, forestale ad esclusione delle sistemaZmmdiarie
con asportazione di materiale purché autorizzditEsde ove prescritto;

g) interventi per apertura o completamento di stisale per eventuali tratti non asfaltati ad eselisiso
agroforestale e antincendio o quelli realizzatEdéi pubblici competenti.

In merito alla sopracitata lett. d) si precisa pkeele residenze esistenti alla data del 23/03/19@bilmente

abitate da almeno 7 anni, € ammesso I'ampliamémboal volume massimo, compreso I'esistente, di B@0

I'eventuale aumento del numero degli alloggi deesaere strettamente legato alle esigenze abitigive

nuclei familiari residenti e dovra essere soggéitEpecifico vincolo ai sensi dell'art. 5, comma [Ett. d)

della L.R. 24/85.

Oltre a quanto precedentemente stabilito si dettaeguenti parametri:

nuovi annessi rustici, ampliamento di quelli esiste allevamenti zootecnici a carattere familiare

61



Comune di Montegrotto (Pd) P.R.G. Vigente Giugno 2014
NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

» altezza massima = 6,50 ml., per gli ampliamentizale superiori od inferiori sono ammesse in
uniformita con I'edificio esistente da ampliare;

« distanza minima dai confini di proprieta = 5,00a0rdistanze inferiori previo assenso dal confinante;

« distanza minima tra edifici = 10,00 ml. (o in ader@ ad un altro edifico preesistente).

allevamenti zootecnici hon intensivi

« distanza minima di 15,00 ml. dai confini di propéi€distanza derogabile, producendo I'assenso del
confinante trascritto);

» distanza minima di 10,00 ml. dai fabbricati;

« distanza minima di 30,00 ml. dalle abitazioni aff@r 'aggregato abitativo aziendale;

« distanza minima di 50,00 ml. dalle abitazioni nffier@nti 'aggregato abitativo aziendale;

e altezza massima di 6,50 ml., per gli ampliamentizae diverse superiori od inferiori sono ammesse i
uniformita dell’edificio da ampliare.

Per gli edifici esistenti ricadenti nella fasciaridpetto stradale e dei corsi d’acqua, sono cditsglh

interventi indicati nei primi due commi nell'artdélla L.R. 24/85. L’'ampliamento previsto dal comibia

lett. c) dell'art. 7 della L.R. 24/85 & consenswlo nel caso in cui esista I'annesso rustico daperare

volumetricamente in tale zona. In ogni caso I'aapkento non deve comportare I'avanzamento dell&difi

verso l'origine dell’elemento da rispettare.

Per gli edifici esistenti da ampliare o ristruttierai applicano i seguenti parametri:

- altezza massima: 6,50 m. con un massimo di dué fpian terra; altezze superiori Sono ammesse in
uniformita con I'edificio esistente da ampliareistnutturare;

- distanza minima dai confini di proprieta: 5,00 mse inferiore, previo assenso del confinante;

- distanza minima tra edifici: 10,00 m. (o in adeweazun altro edificio preesistente);

- distanza minima dalle stalle e concimaie: 30,00fatto salvo comunque quanto previsto dal R.E. al
punto 1.3 dell'allegato A e dell’'allegato B.

A guesta sottozona appartiene anche I'area ricadakinterno dell’'ambito della Porta del Parconfinante

a Nord con via Caposeda (SP. 74), a est con ldasttiecirconvallazione, a sud con la zona I.C. ilaV

Draghi ed a ovest con la zona E1 P.R.U.U./1 e 2.

In tale area, ai sensi dell'art. 33.2 N.A. del Péescluso ogni intervento che possa pregiudieare

leggibilita e riconoscibilita o I'apprezzamentoegastico determinato da villa Draghi. In particel@io

comporta la conservazione dei grandi connotatirafifwelle masse arboree e degli spazi aperti, e

I'esclusione di interventi edilizi e infrastruttdirdi nuova costruzione od ampliamento di struttesestenti,

nonché di ogni intervento, anche agroforestale nabdifichi significativamente I'aspetto visibile idaoghi o

il loro rapporto con le emergenze interessate.

Nell'ambito di “paesaggio agrario “ individuato rfelR.G., sono escluse le nuove recinzioni o infuétstre,
ivi comprese le rettificazioni stradali diverseglselle approvate e finanziate al momento dell’agiozidel
P.A., gli elettrodotti, nonché le trasformazionilicali della trama di fondo dell'assetto agrario.

Area per Usi Urbani Abitativi— Z.T.0. “E1 P.R.” U. U.

Destinazione d’'uso:| Art. 17 lettera a); per gli edifici con particolarelore di bene storico -
architettonico - ambientale vale quanto specifiedfart. 10, ulteriori
indicazioni possono essere contenute negli apg&afertori
Normativi”, le quali prevalgono sulle generalitdldenorma.

Interventi ammessi: | tutti quelli di cui agli artt. 4, 5, 6, 7, 8 e 9IdRE. sino alla saturazione
dell'indice fondiario del lotto.

» Ulteriore ampliamento fino al 20% con il limite whic 150 del volume
edificato per ogni lotto esistente alla data dizadioe del P.R.G. vigente.
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L’ampliamento & subordinato ad un intervento digadenento tipologico
e formale di tutti i corpi di fabbrica esistenti.

» Recupero dei corpi precari 0 aggiunti o delle sfgtazioni, oggetto
di condono edilizio (L.S. 47/85 e sue modificheirdgrazioni), con
adeguamento tipologico e formale all’edificio piijpele.

» Per gli edifici residenziali costruiti ai sensi ldel.R. 58/78 e 24/85
va fatto salvo il vincolo che ha consentito la ledificazione.

* Per la trasformazione di annessi rustici in degtora d’'uso
accessorie alla residenza compatibili con la zivméascio della
concessione é subordinato alla trascrizione diinecolo che vieti la sua
ricostruzione in zona agricola.

Rimane fatta salva la possibilita del raggiungimenassimo del
parametro fissato dalla zona agricola pertinedtnalesso gia
realizzato.

0,50 mc/mq. con un volume massimo di 800 mc.

in concessione diretta.

conseguente a quella prevalente nella zona.

H. massima 6.50.

minimo m. 5 o0 secondo l'allineamento precostituito.

minimo m. 5, o distanze inferiori previo accorda le parti.

minimo m. 10 tra pareti finestrate.

Mantiene i parametri esistenti per gli interventcdi agli artt. 4,5, 6 ,7 e

9 del R.E.

sistemata a giardino con alberatura e/o orto.
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Art. 26.4 - Sottozone “E1” di promozione agricola @mbientale (P.A.A.).

Sono comprese nelle sottozone “E1” P.A.A. di proimoe agricola ed ambientale le “aree di pianura con
coltivazioni specialistiche di pregio con spiccedeatteristiche ambientali”.

Sono parti di aree individuate nel P.A. del P.R.QdEt. 15 N.A.).

Gli usi ed attivitd ammissibili sono:

« agro-forestali orientati alla manutenzione deliterio con le tradizionali forme di utilizzazionelte
risorse ed alla conservazione dei paesaggi calévdgl relativo patrimonio culturale, comprendeinte
varia misura le attivita di gestione forestalegnvizi e le infrastrutture ad essa connesse, nolecherie
forme di coltivazione agricola del suolo, con atéli servizi ed abitazioni;

< urbano-abitativi; regolamentati da specifiche ngrdieerse dalle zone “E”;

«  attivita sportive, ricreative, turistiche e del forlibero richiedenti spazi specificatamente destiad
attrezzature, impianti o servizi o infrastruttuppasiti; regolamentate da specifiche norme divdedke
zone “E".

Sono ammessi i seguenti interventi :

- di manutenzione,
comprendente le azioni e gli interventi volti all@nutenzione delle risorse primarie, dei paesadei e
patrimonio culturale, con eventuali interventi dcupero leggero e diffuso, di riuso, di rifunzionzhzione
e di modificazione fisica marginale, strettameimalfzzati al mantenimento dei valori in atto;

- di restituzione,
comprendente le azioni e gli interventi volti gristino di condizioni ambientali alterate da presieli
degrado, al restauro dei monumenti e delle testimmae storico-culturali, al recupero del patrimonio
abbandonato e al ripristino delle componenti néittalieliminazione o alla mitigazione dei fattadi
degrado o d’alterazione e dei tipi o livelli di izione incompatibili, con le modificazioni fisicle
funzionali strettamente necessarie e compatibilitadi finalita;

- di riqualificazione
comprendente le azioni e gli interventi volti piiariamente al miglioramento delle condizioni et e
alla valorizzazione di risorse male o sottoutilieza&on modificazioni fisiche o funzionali anche
radicalmente innovative ma tali da non aumentaséasaialmente i carichi urbanistici ed ambientZd,
ridurre od eliminare i conflitti o le improprietaudo in atto;

Gli interventi di cui al comma precedente sono assheon le seguenti limitazioni:

a) [l'apertura di nuove strade e 'ampliamento dillguesistenti &€ ammissibile ad esclusivo uso afgida
cui necessita € documentata da piani aziendalbapprdall’Ente Parco, nonché per l'inserimentdalel
nuova viabilita comunale segnalata nel P.R.G..

b) [I'esecuzione ditagli di alberature, siepi erfilanche parziali, solo in quanto necessari adlanale
tecnica di manutenzione oltre che di eventualep&mnio previa comunicazione all’'Ente Parco;

¢) gliinterventi che modificano il regime delle agq solo se previsti in progetti approvati dall'&Rtarco
per realizzare vasche, serbatoi, per il miglioratmelella bonifica, dei sistemi irrigui e delle nesia
idriche per la sicurezza dagli incendi;

d) per l'edificazione esistente e la nuova sono entits i seguenti interventi:

1. La manutenzione ordinaria e straordinaria, ila@® e risanamento conservativo e la
ristrutturazione edilizia, come definiti dagli ardt 5, 6, 7, 8 e 9 del R.E. nonché I'ampliament® ruove
costruzioni.

2. Lademolizione e ricostruzione in loco, per irgbili motivi di staticita o di tutela della pulda
incolumita di edifici o parti di essi.
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3. Per leresidenze esistenti al 23/03/1985 stabiienabitate da almeno 7 anni, & ammesso
I'ampliamento fino al volume massimo, compresoistnte, di 800 mc. I'eventuale aumento del numero
degli alloggi dovra essere strettamente legatoesiigenze abitative dei nuclei familiari residentovra
essere soggetto di specifico vincolo ai sensi@gll5, comma 1°, lett. d) della L.R. 24/85.

4.  Per gli usi agrituristici, per il richiedente ane titolo ai sensi della L.R. 9/97, il limite vohetrico
massimo di ampliamento della casa di abitazionepceso I'esistente, € elevato a 1200 mc.,
assoggettando i volumi eccedenti il limite di clupanto 3) a vincolo ventennale d’uso per attivita
agrituristica.

5. L’ampliamento del volume residenziale deve essmakzzato utilizzando I'eventuale parte rustica
contigua all'edificio, sempreché non necessare @induzione del fondo ove cid non sia possibiéesia
possibile 'ampliamento in aderenza all’'edificiastente, &€ ammessa I'utilizzazione di una partdqas
non contigua purché rientrante nello stesso agtpetatativo. La necessita di conservare la dezitme
d’'uso della parte rustica deve essere evidenzi@tad relazione tecnica asseverata a firma di un
agronomo o esperto nelle discipline agrarie.

6. Per gli edifici esistenti ricadenti nella fasdiaispetto stradale e dei corsi d’acqua, sono ewtits
gli interventi indicati nell’art. 7 della L.R. 2483 L’'ampliamento previsto dal 1° comma, lett. ci'dg. 7
della L.R: 24/85 & consentito solo nel caso inesista I'annesso rustico da recuperare volumetacen
in tale zona e in ogni caso I'ampliamento non de@aportare I'avanzamento dell’edificio verso I'arig
dell’elemento da rispettare.

7. Per gli annessi rustici esistenti sono ammesgitglrventi di cui all'art. 26 lettera C delle genti
norme.

8. La costruzione della casa di abitazione, nektispdelle prescrizioni di cui all'art. 26 lettdbadelle
presenti norme ed alle seguenti ulteriori condizion
a) i parametri relativi alla sola volumetria codlilé, di cui al punto 3 dell’art. 3 della L.R. 2&/8sono
ridotti a 1/3, fermo restando che il volume minip&r abitazione & di 600 mc. (p.e. a 1 Ha di
vigneto corrispondono mc. 100), inoltre deve esser#ficata la produzione colturale da almeno 5
anni. Le aree adibite all'agricoltura ai fini detlaterminazione delle superfici minime suddette
potranno trovarsi indifferentemente nelle varidsaine “E”.
b) oltre a quanto precedentemente stabilito, nelfsona E1 P.A.A. si applicano i seguenti paraimetr
» Altezza massima = 6,50 m. con un massimo di dud,figori terra. Per gli ampliamenti,
altezze superiori sono ammesse in uniformita cedificio esistente da ampliare;
» Distanza minima dai confini di proprieta = 5,00anse inferiore, previo assenso del
confinante;
» Distanza minima tra edifici = 10,00 m. (o in adex@m@ un altro edificio preesistente);
» distanza minima dalle stalle e dalle concimaie ;8380n., fatto salvo comunque quanto
previsto dal R.E. al puntb.3 dell'allegatoA e dall'allegatdB.

9. La costruzione di nuovi annessi rustici e/o I'dempento di quelli esistenti, € ammessa nei liwfhiti
una superficie lorda di pavimento, comprensiva' elslitente, pari al rapporto di copertura massimo
dell’2% del fondo rustico.

La costruzione o I'ampliamento degli annessi riistisi come definiti ai punti €) ed f) dell’art. Bgtera
A delle presenti norme dovra avvenire nel rispd#tia qualita del’ambiente, e con 'adozione dtitgli
accorgimenti possibili (piantumazioni, localizzazodell'intervento) atti a limitare I'impatto sul
territorio.

Il rilascio della concessione edilizia & soggeli@ @ostituzione di un vincolo di destinazione diwesdi

inedificabilita da registrare e trascrivere suiigsggimmobiliari, fino alla variazione da Z.T.0O. & altra
Z.T.0.
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Oltre a quanto precedentemente stabilito si appdi¢geguenti parametri:

nuovi annessi rustici, ampliamenti di quelli esigite allevamenti zootecnici a carattere familiare
» altezza massima = 6,50 m. per gli ampliamentizatiesuperiori sono ammesse in uniformita con
I'edificio esistente ampliabile;
« distanza minima dai confini di proprieta: = 5,00anse inferiore previo assenso del confinante;
« distanza minima tra edifici = 10,00 m. (o in ades@ad un altro edificio preesistente).

Allevamenti zootecnici

» distanza minima di 15,00 m. dai confini di propaiédistanza derogabile, producendo I'assenso del
confinante trascritto);

« distanza minima di 30,00 m. dai fabbricati;

« distanza minima di 50,00 m. dalle abitazioni afféréaggregato abitativo aziendale;

« distanza minima di 30,00 m. dalle abitazioni nderaiti I'aggregato abitativo aziendale;

* altezza massima di 6,50 m. per gli ampliamentzakesuperiori sono ammesse in uniformita
dell'edificio da ampliare.

10. Larealizzazione di serre mobili € ammessa imiaranita all’art. 6 della L.R. 24/85. Con la
dismissione della serra mobile, qualora il materr@n piu utilizzabile dovra essere recapitato alla
pubblica discarica. Si applicano altresi le dispiosi di cui alla L.R. 12/04/99, n. 19.

11. Nel caso di esproprio di un edificio per la izalzione o ampliamento di strade o di opere
pubbliche in genere, e nei casi di demolizioneestruzione € ammessa la ricostruzione del
fabbricatostesso con il mantenimento della destima&zd’'uso e del volume, nei limiti di cui al primo
comma dell'art. 4 della L.R. 24/85 in area agricatiacente anche se inferiore alla superficie manim
necessaria per nuove costruzioni. Per le residesistenti alla data del 23/03/1985 e stabilmenitateb
da almeno 7 anni e oggetto degli interventi prewsk presente punto, € ammesso altresi 'ampliaonen
del volume residenziale fino a complessivi mc 8@mpreso I'esistente, I'eventuale aumento del namer
degli alloggi dovra essere strettamente legatoealigenze abitative dei nuclei familiari residentiovra
essere oggetto di specifico vincolo ai sensi dells comma 1°, lett. d) della L.R. 24/85.

e) le recinzioni, solo se realizzate in siepi onaietaturale locale a secco, e coerentemente imssiia
trama particellare, per le aree di stretta pertinategli edifici sono ammesse le recinzioni inraiet
naturale locale o in rete metallica affiancataidpes

f) i movimenti di terreno funzionali all'attivita agola, purché autorizzati dall'Ente P.R.C.E. owespritto.

Art. 26.5 - Sottozone “E2” interessante intorni eanergenze architettoniche —
ambientali (I.E.A-A)

Sono comprese nella sottozona “E2” |.E.A-A le “agépianura e/o collinari, individuate dal P.A. del

P.R.C.E., poste in prossimita di emergenze arthitethe-ambientali o ad aree di riconversione &isic

funzionale”.

Il P.R.G. individua n. 4 siti:

- sitin. 1 e 2 — atrio di Abano e Montegrotto collavDraghi, monte S. Daniele e monte Castelletto;

- siton. 3 — area a cavallo dello Scolo Rialto,Riel Spinoso, della nuova strada di circonvallazidne
progetto;

- sito n. 4 — area del piccolo colle Montecchia asbeello scolo Rialto.

In tali aree gli obiettivi del P.A. vengono persitigorevedendo 'uso agricolo, che dovra avvenitea&erso

la ricomposizione dei campi chiusi quale segnaatgoresente nel territorio, la sistemazione idcauin

armonia con quanto previsto dal Consorzio di Boaifil mantenimento del sistema alberato integrémndei

territori periferici pit lontani dalle emergenzelkitettoniche.
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- E’vietata la nuova edificazione, mentre per i volesistenti sono ammessi gli altri interventi di agli
artt. 4 e 7 della L.R. 24/85 e nel rispetto del o@rb®, lett. d) puntida 1 a 6 e n. 11 del prectsen
articolo 26.4, con 'obbligo della sistemazione &mniale, secondo le indicazioni di P.R.G., delénat
area di proprieta ricadente all'interno di questticzona. Per i parametri di altezze, distanzegorad i
disposti di cui al punto 8 lett. b) del comma 5F giecedente art. 26.4.

- E vietato il frazionamento dei fondi agricoli;

- | margini dei territori classificati urbani dal PR (A-B-C-D-F) e/o adibiti a strade provincialde
circonvallazione, dovranno essere connotati cotirmalberate di almeno m. 10 di profondita.

- E’ consentita la realizzazione del prolungament@addrada “di circonvallazione” cosi come ripoaat
nel P.R.G., ed inserita anche nel P.A., e fatteesaventuali modifiche conseguenti alla progettaeio
definitiva/esecutiva dell’'opera.

Art. 26.6 - Sottozone “E2” di promozione agricol® (A.)

Sono comprese nella sottozona “E2” P.A. le “aregialura e di collina caratterizzate dall’esercidio
attivita agricole, di allevamento e zootecnia, spitcate attitudini naturalistiche ed ambienta®li obiettivi
per tali zone consistono nella promozione e naliiticazione delle attivita agricole, nel dupliaelo di
fattore strutturante del paesaggio e dell'ambientéfattore di base per lo sviluppo economicoaade.

Sono aree individuate dal P.A. del P.R.C.E. e (&tN.A.).

Gli usi ed attivita ammissibili sono:

« agro-forestali orientati alla manutenzione deliterio con le tradizionali forme di utilizzazionelte
risorse ed alla conservazione dei paesaggi calévdgl relativo patrimonio culturale, comprendeinte
varia misura le attivita di gestione forestalegiivizi e le infrastrutture ad essa connesse, nolechérie
forme di coltivazione agricola del suolo, con atéli servizi ed abitazioni;

« urbano-abitativi; regolamentati da specifiche ngrdigeerse dalle zone “E”;

e attivita sportive, ricreative, turistiche e del fwmribero richiedenti spazi specificatamente destiad
attrezzature, impianti o servizi o infrastruttuppasiti; regolamentate da specifiche norme divdedke
zone “E”, nel rispetto del p.to 5 lett. d) art. délle N.T.A. del PA.

Sono ammessi i seguenti interventi:

- di manutenzione,
comprendente le azioni e gli interventi volti all@nutenzione delle risorse primarie, dei paesadei e
patrimonio culturale, con eventuali interventi dcupero leggero e diffuso, di riuso, di rifunzionzhzione
e di modificazione fisica marginale, strettameimalfzzati al mantenimento dei valori in atto;

- di restituzione,
comprendente le azioni e gli interventi volti gristino di condizioni ambientali alterate da presieli
degrado, al restauro dei monumenti e delle testimmae storico-culturali, al recupero del patrimonio
abbandonato e al ripristino delle componenti néittalieliminazione o alla mitigazione dei fattadi
degrado o d’alterazione e dei tipi o livelli di izione incompatibili, con le modificazioni fisicle
funzionali strettamente necessarie e compatibilitadi finalita;

- di riqualificazione
comprendente le azioni e gli interventi volti piiariamente al miglioramento delle condizioni et e
alla valorizzazione di risorse male o sottoutilieza&on modificazioni fisiche o funzionali anche
radicalmente innovative ma tali da non aumentaséasaialmente i carichi urbanistici ed ambientzdi,
ridurre od eliminare i conflitti o le improprietaudo in atto;
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Gli interventi di cui al comma precedente sono assheon le seguenti limitazioni:

a)

b)

d)

e)

I'apertura di nuove strade e 'ampliamento dillguesistenti € ammissibile ad esclusivo uso adgico
forestale, la cui necessita € documentata da pmendali approvati dal’Ente Parco, nonché per
I'inserimento della nuova viabilita comunale segainel P.R.G., nonché per esigenze di miglioramnent
della viabilita a favore dei residenti sulla baseémtogetti redatti dai comuni.

I'esecuzione di tagli di alberature, siepi erfilanche parziali, solo in quanto necessari adlaale
tecnica di manutenzione oltre che di eventualep&mnio previa comunicazione all’'Ente Parco;

gli interventi che modificano il regime delle aeq solo se previsti in progetti approvati dall&farco
per realizzare vasche, serbatoi, per il miglioratmelella bonifica, dei sistemi irrigui e delle nesita
idriche per la sicurezza dagli incendi;

la costruzione di nuovi edifici e I'ampliamentoqiielli esistenti solo per le attivita agricole,
agrituristiche o per la residenza dell'imprenditaggicolo, dei coadiuvanti e/o dipendenti, secoledo
indicazioni di seguito riportate e secondo quamez@dentemente indicato nell'art. 26 (Generali#) |
D ultimo comma;

le recinzioni, quando ammissibili, solo se readie in siepi o pietra naturale locale a secco e
coerentemente inserite nella trama particellare|earee di stretta pertinenza degli edifici sono
ammesse le recinzioni in pietra naturale locale iie metallica affiancata a siepe.

I movimenti di terreno funzionali all’attivita aigola, forestale, purché autorizzati dall’Ente ove
prescritto.

Sono altresi consentiti i seguenti interventi:

1) la manutenzione ordinaria e straordinaria, ilae® e risanamento conservativo e la ristruttorszi
edilizia, nonché 'ampliamento e le nuove costrozanme definiti dagli artt. 4, 5, 6, 7, 8 e 9 del R.E

2) La demolizione e ricostruzione in loco, per irmtgbili motivi di staticita o di tutela della pulta
incolumita di edifici o parti di essi.

3) Per le residenze esistenti al 23/03/1985 stabilenabitate da almeno 7 anni € ammesso
I'ampliamento fino al volume massimo, compresoistnte, di 800 mc. I'eventuale aumento del
numero degli alloggi dovra essere strettamentedegjie esigenze abitative dei nuclei familiari
residenti e dovra essere soggetto di specificoolinai sensi dell’art. 5, comma 1°, lett. d) delI&.
24/85 .

4) Per gli usi agrituristici, per il richiedente awe titolo ai sensi della L.R. 9/97 e successive
modifiche, il limite volumetrico massimo di ampliamto della casa di abitazione, compreso l'esistente
e elevato a 1200 mc., assoggettando i volumi eatieitlémite di cui al punto 3) a vincolo venterlea
d’'uso per attivita agrituristica.

5) L’ampliamento del volume residenziale deve esemaizzato utilizzando I'eventuale parte rustica
contigua all'edificio, sempreché non necessari @induzione del fondo ove cid non sia possibiée, n
sia possibile 'ampliamento in aderenza all’eddieisistente, &€ ammessa I'utilizzazione di una parte
rustica non contigua purché rientrante nello steggpegato abitativo. La necessita di conservare la
destinazione d’'uso della parte rustica deve essédenziata da una relazione tecnica asseverataa f
di un agronomo.

6) Per gli edifici esistenti ricadenti nella fasdiaispetto stradale e dei corsi d’acqua, sono ewotits
gli stessi interventi indicati nell'art. 7 dellaR.. 24/85.L’ampliamento previsto dal 1° comma, le}t.
dell'art. 7 della L.R. 24/85 & consentito solo ca$o in cui esista 'annesso rustico da recuperare
volumetricamente in tale zona e in ogni caso I'aampénto non deve comportare I'avanzamento
dell’edificio verso l'origine dell’elemento da risftare.

7) Per gli annessi rustici sono ammessi gli intetivdircui all’art. 26 lettera C delle presenti na@m
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8) La costruzione della casa di abitazione, nektispdelle prescrizioni di cui all'art. 26 lettePadelle
presenti norme e alle seguenti ulteriori condizioni
a) i parametri relativi alla sola volumetria coshilé, di cui al punto 3 dell’art. 3 della L.R. 2&/3
sono ridotti a 1/3, fermo restando che il volumaimb per abitazione & di 600 mc. (p.€L Ha di
vigneto corrispondono mc. 100), inoltre deve esser#ficata laproduzione colturale da almeno 5
anni, nel rispetto dell'art. 15 delle N.T.A. debBRo Ambientale. Le aree adibite all'agricoltura ai
fini della determinazione delle superfici minimaldette potranno trovarsi indifferentemente nelle
varie sottozone E.
b) oltre a quanto precedentemente stabilito, pauteve abitazioni e per gli ampliamenti si dettano i
seguenti parametri:
» altezza massima = 6,50 ml. per un massimo di da fiori terra. Per gli ampliamenti, altezze
diverse superiori od inferiori sono ammesse inarnifta con I'edificio esistente ampliabile;
» distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 @|.se inferiore, previo assenso del confinante;
» distanza minima tra edifici = 10,00 ml. (ove norhza a un altro edificio preesistente);
» distanza minima dalle concimaie = 30,00 ml., faibszo comunque quanto previsto dal R.E. al
puntol.3dell'allegatoA e dall’allegatdB.

9) La costruzione di nuovi annessi rustici e/o fdiamento di quelli esistenti, € ammessa nei lidhiti
una superficie lorda di pavimento, comprensiva eglitente, pari al rapporto di copertura massimo
dell’1% del fondo rustico, nel rispetto dell’'art tlelle N.T.A. del Piano Ambientale.
La costruzione o I'ampliamento degli annessi rustsi come definiti ai punti e) ed f) dell’'art. 26
lettera A delle presenti norme dovra avvenire isglatto della qualita delllambiente e con
I'adozione di tutti gli accorgimenti possibili (pitumazioni, localizzazioni dell'intervento) atti a
limitare I'impatto sul territorio.
Il rilascio della concessione edilizia € soggetta eostituzione di un vincolo di destinazione ajues
di inedificabilita da registrare e trascrivere mgistri immobiliari, fino alla variazione da Z.T.@
ad altra Z.T.0O..

Oltre a quanto precedentemente stabilito si appli¢geguenti parametri:

nuovi annessi rustici, ampliamento di quelli esitite allevamenti zootecnici a carattere
familiare

» altezza massima = 6,50 m., per gli ampliamengzak superiori od inferiori sono ammesse in
uniformita con I'edificio esistente da ampliare;

» distanza minima dai confini di proprieta = 5,00adla confine previo assenso dal confinante;

» distanza minima tra edifici = 10,00 m. (o in adex@ad un altro edifico preesistente).

allevamenti zootecnici

» distanza minima di 15,00 m. dai confini di propgiédistanza derogabile, producendo I'assenso
del confinante trascritto);

» distanza minima di 10,00 m. dai fabbricati;

» distanza minima di 30,00 m. dalle abitazioni afféréaggregato abitativo aziendale;

» distanza minima di 50,00 m. dalle abitazioni nderati 'aggregato abitativo aziendale;

» altezza massima di 6,50 m., per gli ampliamengizak diverse superiori od inferiori sono
ammesse in conformita all’edificio da ampliare.

10) La costruzione di nuovi allevamenti zootecmteénsivi e/o 'ampliamento di quelli esistenti &
vietata.

11)La costruzione e/o I'ampliamento di serre fisse 0 senza strutture murarie fuori terra € ammessa
nei limiti di cui al precedente art. 26 lettera N).
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12) La realizzazione di serre mobili € ammessarstrodisposti dell’art. 6 della L.R. 24/85. Con la
dismissione della serra mobile, il materiale nalizaabile dovra essere recapitato alla pubblica
discarica. Si applicano, altresi, le disposizidréud alla L.R. 12/04/99 n. 19.

13) Nel caso di esproprio di un edificio per lalizzazione o I'ampliamento di strade o di opere
pubbliche in genere e nei casi di demolizione estizizione, € ammessa la ricostruzione del fabiorica
stesso con il mantenimento della destinazione ddudel volume, nei limiti di cui al primo comma
dell'art. 4 della L.R. 24/85 in area agricola adiaie anche se inferiore alla superficie minima
necessaria per nuove costruzioni. Per le residesiz&enti alla data del 23/03/1985 e stabilmenitatah
da almeno 7 anni e oggetto degli interventi prewist presente punto, € ammesso altresi I'ampliaonen
del volume residenziale fino a complessivi mc 8@iinpreso I'esistente, I'eventuale aumento del
numero degli alloggi dovra essere strettamentddegjée esigenze abitative dei nuclei familiari
residenti e dovra essere oggetto di specifico Winaosensi dell’art. 5, comma 1°, lett. d) dell&RL
24/85.

Nell’ambito di “Paesaggio Agrario” individuato nelR.G. le nuove edificazioni dovranno essere restiez
in modo tale da relazionarsi organicamente e furatioente con I'esistente per costituire un unicgregato
abitativo ai sensi del precedente art. 26 lettdra A

Sono escluse le nuove infrastrutture, ivi comptesettificazioni stradali diverse da quelle apateve
finanziate al momento dell’adozione del P.A.; déiteodotti, nonché le trasformazioni radicali deitama di
fondo dell'assetto agrario.

Art. 26.7 - Sottozone “E2” di pertinenza del Piam Utilizzo della Risorsa Termale
(P.U.R.T.)

Sono comprese nelle sottozone “E2” P.U.R.T. leéatiepianura di primaria importanza per la funzione
agricola produttiva”.

Nelle sottozone “E2” P.U.R.T. sono consentiti iseqti interventi:

1) la manutenzione ordinaria e straordinaria, lae® e risanamento conservativo e la ristruttorsei
edilizia nonché I'ampliamento e le nuove costruzioome definiti dagli artt. 4, 5, 6, 7, 8 e 9 &eE.

2) La demolizione e ricostruzione in loco, per iragbili motivi di staticita o di tutela della pulda
incolumita di edifici o parti di essi.

3) Per le residenze esistenti al 23/03/1985, stantmabitate da almeno 7 anni &€ ammesso I'amplimmen
fino al volume massimo, compreso l'esistente, di B@&. 'eventuale aumento del numero degli allamira
essere strettamente legato alle esigenze abititiveuclei familiari residenti e dovra essere oggget
specifico vincolo ai sensi dell’'art. 5, comma E1f.Id) della L.R. 24/85.

4) Per gli usi agrituristici, per il richiedente ae titolo ai sensi della 9/97 e successive mdufjdl limite
volumetrico massimo di ampliamento della casa daalwne, compreso I'esistente, & elevato a 1200 mc
assoggettando i volumi eccedenti il limite di clupanto 3) a vincolo ventennale d’uso per attivita
agrituristica.

5) L'ampliamento del volume residenziale deve essmmbzzato utilizzando I'eventuale parte rustica

contigua all'edificio, sempreché non necessare @induzione del fondo ove cid non sia possibéesia
possibile 'ampliamento in aderenza all’'edificiastente, & ammessa I'utilizzazione di una partéqason
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contigua purché rientrante nello stesso aggredatatizo. La necessita di conservare la destinaznso
della parte rustica deve essere evidenziata daelaEone tecnica asseverata a firma di un agronomo

6) Per gli edifici ricadenti nella fascia di rispettradale e dei corsi d'acqua sono consentithtgrventi
indicati nell'art. 7 della L.R. 24/85. L’ampliamenprevisto dal 1° comma, lett. ¢) dell'art. 7 ddll&. 24/85
€ consentito solo nel caso in cui esista I'annesstico da recuperare volumetricamente in tale zoimaogni
caso I'ampliamento non deve comportare I'avanzamedat’edificio verso l'origine dell'elemento da
rispettare.

7) Per gli annessi rustici sono ammessi gli intetivilircui all’art. 26 lettera C delle presenti n@m

8) La costruzione della casa di abitazione, nektispdelle prescrizioni di cui all'art. 26 lettdbedelle
presenti norme alle seguenti ulteriori condizioni:
a) che l'indice di edificabilita fondiaria riferital “fondo rustico”, cosi come definito dall’art. Ztera
A punto a) delle presenti norme, non sia supeadde€006 mc/mg. ( a mg. 100.000 corrispondono
600 mc edificabili). Le aree adibite all'agricolauai fini della determinazione delle superfici miei
suddette potranno trovarsi indifferentemente nedlée sottozone E.
b) oltre a quanto precedentemente stabilito, pauteve abitazioni e per gli ampliamenti si dettano i
seguenti parametri:
» altezza massima = 6,50 m. per un massimo di duné foiari terra. Per gli ampliamenti, altezze
superiori sono ammesse in uniformita con I'edifiegistente da ampliare;
» distanza minima dai confini di proprieta = 5,00ad.a confine previo assenso del confinante;
» distanza minima tra edifici = 10,00 m. (ove nonradea a un altro edificio preesistente);
» distanza minima dalle concimaie = 30,00 m., fatios comunque quanto previsto dal R.E. al
puntol.3dell'allegatoA e dall’allegatdB.

9) La costruzione di nuovi annessi rustici e/o I'diampento di quelli esistenti, € ammessa con urcidi
edificabilita non superiore a 0,006 mc/mg..

La costruzione o I'ampliamento degli annessi rustisi come definiti ai punti €) ed f) dell’art. Bdtera A
delle presenti norme dovra avvenire nel rispettadpialita dell’ambiente e con I'adozione di tugli
accorgimenti possibili (piantumazioni, localizzazidell'intervento) atti a limitare I'impatto sugtritorio.
Il rilascio della concessione edilizia & soggeli@ @ostituzione di un vincolo di destinazione e di
inedificabilita d'uso da registrare e trascrivenerggistri immobiliari, fino alla variazione da®Z0. E ad
altre Z.T.0O..

Oltre a quanto precedentemente stabilito si appticaeguenti parametri:

nuovi annessi rustici, ampliamento di guelli esitite allevamenti zootecnici a carattere familiare
» altezza massima = 6,50 m., per gli ampliamengzakt superiori od inferiori sono ammesse in
uniformita con I'edificio esistente da ampliare;
» distanza minima dai confini di proprieta = 5,00anke inferiore, previo assenso del confinante;
» distanza minima tra edifici = 10,00 m. (o in adei@ad un altro edifico preesistente).

allevamenti zootecnici

» distanza minima di 15,00 m. dai confini di propgiédlistanza derogabile, producendo I'assenso del
confinante trascritto);

+ distanza minima di 10,00 m. dai fabbricati;

» distanza minima di 30,00 m. dalle abitazioni afféréaggregato abitativo aziendale;

» distanza minima di 50,00 m. dalle abitazioni nderati 'aggregato abitativo aziendale;

» altezza massima di 6,50 m., per gli ampliamengizak diverse superiori od inferiori sono ammesse in
conformita all’edificio in ampliamento.

10) La costruzione di nuovi allevamenti zootecnitensivi e/o I'ampliamento di quelli esistenti &tata.
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11) La costruzione e/o 'ampliamento di serre fissa 0 senza strutture murarie fuori terra € ammessa
limiti di cui al precedente art. 26 lettera N).

12) La realizzazione di serre mobili € ammessa skxodisposti dell'art. 6 della L.R. 24/85. Con la
dismissione della serra mobile, il materiale nalizaabile dovra essere recapitato alla pubbliczgiica. Si
applicano, altresi, le disposizioni di cui alla LE/07/99 n. 19.

13) Nel caso di esproprio di un edificio per la izzdzione o 'ampliamento di strade o di opere pighb in
genere e nei casi di demolizione e ricostruziormmiessa la ricostruzione del fabbricato stessal con
mantenimento della destinazione d’uso e del voluraelimiti di cui al primo comma dell’art. 4 dellaR.
24/85 in area agricola adiacente anche se infesitaesuperficie minima necessaria per nuove cpistnil
Per le residenze esistenti alla data del 23/03/E&abilmente abitate da almeno 7 anni e oggetyb d
interventi previsti nel presente punto, &€ amme#sesal’ampliamento del volume residenziale fino a
complessivi mc 800, compreso I'esistente, I'evelataamento del numero degli alloggi dovra essere
strettamente legato alle esigenze abitative ddenfamiliari residenti e dovra essere oggettopaicifico
vincolo ai sensi dell’'art. 5, comma 1°, lett. d)ldé..R. 24/85.

Art. 26.8 - Sottozone “E2” di valore agricolo prothivo (A.P.)

Sono comprese nelle sottozone “E2” A.P. le “aregiaiura di primaria importanza per la funzioneaga
produttiva, scarsamente urbanizzate e con cadithie ambientali di pregio”.

Nelle sottozone “E2” A.P. sono consentiti i seguenerventi:

1) la manutenzione ordinaria e straordinaria, lae® e risanamento conservativo e la ristruttoraei
edilizia nonché I'ampliamento e le nuove costruzioome definiti dagli artt. 4, 5, 6, 7, 8 e 9 &eE.

2) Lademolizione e ricostruzione in loco, per irafg@bili motivi di staticita o di tutela della pulta
incolumita di edifici o parti di essi.

3) Per le residenze esistenti al 23/03/1985, stanitenabitati da almeno 7 anni € ammesso I'amplitanen
fino al volume massimo, compreso I'esistente, di B@., I'eventuale aumento del numero degli alloggi
dovra essere strettamente legato alle esigenziabitlei nuclei familiari residenti e dovra esseggetto di
specifico vincolo ai sensi dell’'art. 5, comma E1f.Id) della L.R. 24/85.

4) Per gli usi agrituristici, per il richiedente ae titolo ai sensi della 9/97 e successive mduifigl limite
volumetrico massimo di ampliamento della casa daalwne, compreso I'esistente, & elevato a 1200 mc
assoggettando i volumi eccedenti il limite di clupanto 3) a vincolo ventennale d’uso per attivita
agrituristica.

5) L'ampliamento del volume residenziale deve essmmbzzato utilizzando I'eventuale parte rustica
contigua all'edificio, sempreché non necessare @induzione del fondo ove cid non sia possibéesia
possibile I'ampliamento in aderenza all'edificiastente, & ammessa I'utilizzazione di una partéqason
contigua purché rientrante nello stesso aggredatatizo. La necessita di conservare la destinazanso
della parte rustica deve essere evidenziata daela@one tecnica asseverata a firma di un agrormmo
esperto nelle discipline agrarie.

6) Per gli edifici esistenti ricadenti nella fasdiarispetto stradale e dei corsi d’acqua sono aatitsgli

interventi indicati nell’art. 7 della L.R. 24/85 dmpliamento previsto dal 1° comma, lett. c) detl'd della
L.R. 24/85 & consentito solo nel caso in cui ediataesso rustico da recuperare volumetricamentalée
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zona in ogni caso I'ampliamento non deve compottavanzamento dell’edificio verso I'origine
dell’'elemento da rispettare.

7) Per gli annessi rustici sono ammessi gli intetivilircui all’art. 26 lettera C delle presenti n@m

8) La costruzione della casa di abitazione, nektispdelle prescrizioni di cui all'art. 26 lettdbedelle
presenti norme e alle seguenti ulteriori condizioni
a) Che i parametri relativi alla sola volumetriatcoibile, di cui al punto 3 dell’art. 3 della L.R4/85,
sono ridotti a 1/3, fermo restando che il volumeimb per abitazione € di 600 mc. (p.e. a1 Ha di
vigneto corrispondono mc. 100). Le aree adibitagdicoltura ai fini della determinazione delle
superfici minime suddette potranno trovarsi inadéfgemente nelle varie sottozone “E”.
b) oltre a quanto precedentemente stabilito, pauteve abitazioni e per gli ampliamenti si applicano
seguenti parametri:
» altezza massima = 6,50 m. per un massimo di duné fpiari terra. Per gli ampliamenti, altezze
superiori sono ammesse in uniformita con I'edifiegstente ampliabile;
» distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 @l.se inferiore, previo assenso del confinante;
» distanza minima tra edifici = 10,00 m. (o in adexea un altro edificio preesistente);
» distanza minima dalle concimaie = 30,00 m., fatios comunque quanto previsto dal R.E. al
puntol.3dell'allegatoA e dall’allegatdB.

9) La costruzione di nuovi annessi rustici e/o I'dimpento di quelli esistenti, € ammessa nei lidhitina
superficie lorda di pavimento, comprensiva delSesite, pari al rapporto di copertura massimo deQdel
fondo rustico. La necessita di superare tale ppoe fino ad un massimo del rapporto di copertiga?%
del fondo deve essere dimostrata con la relazissevarata a firma di un agronomo o tecnico espeite
discipline agrarie.

La costruzione o I'ampliamento degli annessi rustisi come definiti ai punti €) ed f) dell’art. Bdtera A
delle presenti norme dovra avvenire nel rispetttadpialita dell’ambiente e con I'adozione di tugti
accorgimenti possibili (piantumazioni, localizzazidell'intervento) atti a limitare 'impatto sutritorio.

Il rilascio della concessione edilizia & soggeli@ @ostituzione di un vincolo di destinazione djied
inedificabilita da registrare e trascrivere suiigsggimmobiliari, fino alla variazione da Z.T.0O. & altra
Z.T.0.

Oltre a quanto precedentemente stabilito si appticaeguenti parametri:

nuovi annessi rustici, ampliamento di quelli egitite allevamenti zootecnici a carattere familiare
» altezza massima = 6,50 ml., per gli ampliamentizzzle superiori sono ammesse in uniformita con
I'edificio esistente da ampliare;
» distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 nse inferiore, previo assenso del confinante;
» distanza minima tra edifici = 10,00 m. (o in adei@ad un altro edifico preesistente).

allevamenti zootecnici

» distanza minima di 15,00 m. dai confini di propaiédlistanza derogabile, producendo I'assenso del
confinante trascritto);

+ distanza minima di 10,00 m. dai fabbricati;

» distanza minima di 30,00 m. dalle abitazioni afféréaggregato abitativo aziendale;

» distanza minima di 50,00 m. dalle abitazioni nderanti 'aggregato abitativo aziendale;

+ altezza massima di 6,50 m., per gli ampliamengizak superiori sono ammesse in conformita
all'edificio in ampliamento.

10) La costruzione di nuovi allevamenti zootecnitensivi e/o I'ampliamento di quelli esistenti &tata.

11) La costruzione e/o 'ampliamento di serre fissg 0 senza strutture murarie fuori terra € ammessa
limiti di cui al precedente art. 26 lettera n)..

73



Comune di Montegrotto (Pd) P.R.G. Vigente Giugno 2014
NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

12) Larealizzazione di serre mobili &€ ammessa skrodisposti dell’art. 6 della L.R. 24/85. Con la
dismissione della serra mobile, il materiale nalizagbile dovra essere recuperato e recapitatomlbblica
discarica. Si applicano, altresi, le disposizidroud alla L.R. 12/04/99 n. 19.

13) Nel caso di esproprio di un edificio per la iesdzione o 'ampliamento di strade o di opere pichk in
genere e nei casi di demolizione e ricostruziormmiessa la ricostruzione del fabbricato stessal con
mantenimento della destinazione d’uso e del voluraelimiti di cui al primo comma dell’art. 4 dellaR.
24/85 in area agricola adiacente anche se infesiteesuperficie minima necessaria per nuove coistnil
Per le residenze esistenti alla data del 23/03/E&abilmente abitate da almeno 7 anni e oggetyb d
interventi previsti nel presente punto, € amme#sesal’ampliamento del volume residenziale fino a
complessivi mc 800, compreso l'esistente, I'evelet@amento del numero degli alloggi dovra essere
strettamente legato alle esigenze abitative ddenfamiliari residenti e dovra essere oggettopaicifico
vincolo ai sensi dell’'art. 5, comma 1°, lett. d)ldé..R. 24/85.

Art. 26.9 - Sottozone “E3”

Sono comprese nelle sottozone E3 le “aree dalatgresenza di edificato e di aziende agricofgatiola
dimensione”.

Nelle sottozone E3 sono consentiti i seguenti weteti:

1. La manutenzione ordinaria e straordinaria, ila@® e risanamento conservativo e la ristruttorsi
edilizia nonché I'ampliamento e le nuove costrugzioome definiti dagli artt. 4, 5, 6 ,7, 8 e 9 &eE.

2. La demolizione e ricostruzione in loco, per iradgbili motivi di staticita o di tutela della pulta
incolumita di edifici o parti di essi.

3. Per le residenze esistenti al 23/03/1985, stanitenabitate da almeno 7 anni & ammesso I'ampli@men
fino al volume massimo, compreso l'esistente, di B@&. 'eventuale aumento del numero degli allatmira
essere strettamente legato alle esigenze abititiveuclei familiari residenti e dovra essere oggget
specifico vincolo ai sensi dell’'art. 5, comma Eit.ld) della L.R. 24/85.

4. Per gli usi agrituristici, per il richiedente awe titolo ai sensi della L.R. 9/97 e successivdifithe, il
limite volumetrico massimo di ampliamento dellaacdsabitazione, compreso I'esistente, € elevadtd(d
mc. assoggettando i volumi eccedenti il limite ii & punto 3) a vincolo ventennale d’uso per ##iv
agrituristica.

5. L'ampliamento del volume residenziale deve esssalizzato utilizzando I'eventuale parte rustica
contigua all’edificio, sempreché non necessari& @induzione del fondo ove cido non sia possibéesia
possibile 'ampliamento in aderenza all'edificiastente, & ammessa I'utilizzazione di una partégason
contigua purché rientrante nello stesso aggredatatzo. La necessita di conservare la destinaziinso
della parte rustica deve essere evidenziata daelaEone tecnica asseverata a firma di un agrormmo
tecnico esperto in discipline agrarie.

6. Per gli edifici esistenti ricadenti nella fasdiaispetto stradale e dei corsi d’acqua sono aatitsgli
interventi indicati nell’art. 7 della L.R. 24/85 dmpliamento previsto dal 1° comma, lett. c) detl'd della
L.R. 24/85¢ ammesso solo nel caso in cui esista 'annessoowa recuperare volumetricamente in tale
Zzona e in ogni caso I'ampliamento non deve compaitavanzamento dell’edificio verso l'origine
dell’elemento da rispettare. Per gli ampliamentessari per adeguare gli immobili alla discipligeenico-
sanitaria vigente viene riconosciuta la dotazioolemetrica di 150 mc per ogni persona residente e
componente il nucleo familiare con un massimo di 6&
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7. Per gli annessi rustici esistenti sono ammessitgirventi di cui all’art. 26 lettera C delle genti norme.

8. La costruzione della nuova casa di abitazionerisgetto delle prescrizioni di cui all’art. 26tiera D
delle presenti norme e alle seguenti ulteriori ¢oiodi:

a) che i parametri relativi alla sola volumetriateoibile, di cui al punto 3 dell’art. 3 della L.R4/85,
sono ridotti a 1/2, fermo restando che il volumaimb per abitazione & di 600 mc. (p.e. a 1 Ha di
vigneto corrispondono mc. 150). Le aree adibitagdicoltura ai fini della determinazione delle
superfici minime suddette potranno trovarsi inagéf@gemente nelle varie sottozone “E”".

b) Oltre a quanto precedentemente stabilito, pauéve abitazioni e per gli ampliamenti si dettano i
seguenti parametri:

» altezza massima = 6,50 m. per un massimo di dué, fiieori terra per gli ampliamenti. Altezze
superiori sono ammesse in uniformita con I'edifieBstente da ampliare;

» distanza minima dai confini di proprieta: = 5,00anse inferiore, previo assenso del confinante;

» distanza minima tra edifici = 10,00 m. (o in adex@ad un altro edificio preesistente);

» distanza minima dalle concimaie = 30,00 m., fatlos comunque quanto previsto dal R.E. al
puntol.3dell'allegatoA e dall’allegatdB.

9. E’ ammessa la costruzione di una nuova casa dizibite in ampliamento con quella esistente
stabilmente abitata da almeno cinque anni, allelietoni previste dall’art. 5 della L.R. 24/85.Nelso non
sia possibile la costruzione in ampliamento alttsite, la nuova abitazione dovra essere locatizlbt
minima distanza ammessa dalle presenti N.T.A. apatri che regolamentano la nuova edificazione sono
quelli stabiliti al punto 8 del presente articolo.

10. La costruzione di nuovi annessi rustici e/o I'arapiento di quelli esistenti, € ammessa di una
superficie lorda di pavimento, comprensiva delSesite, pari al rapporto di copertura massimo gedel
fondo rustico. La necessita di superare tale rapmtircopertura fino ad un massimo del rapporto di
copertura del 2% del fondo deve essere dimostmatdacsola relazione asseverata a firma di un agnono
di un tecnico esperto in discipline agrarie.

La costruzione o I'ampliamento degli annessi rustisi come definiti ai punti €) ed f) dell’art. Bdtera A
delle presenti norme dovra avvenire nel rispetttadpialita dell’ambiente, e con I'adozione di i
accorgimenti possibili (piantumazioni, localizzazodell'intervento) atti a limitare I'impatto sudrtitorio.
I rilascio della concessione edilizia & soggetta eostituzione di un vincolo di destinazione aiied
inedificabilita da registrare e trascrivere suiigggimmobiliari, fino alla variazione da Z.T.0O. & altre
Z.T.0.

Oltre a quanto precedentemente stabilito si appticaeguenti parametri:

nuovi annessi rustici, ampliamento di quelli egitite allevamenti zootecnici a carattere familiare
+ altezza massima = 6,50 ml. Per gli ampliamengzak superiori sono ammesse in uniformita con
I'edificio esistente da ampliare;
» distanza minima dai confini di proprieta = 5,00 @|.se inferiore, previo assenso del confinante;
» distanza minima tra edifici = 10,00 ml. (o in ader@ ad un altro edificio preesistente)...

allevamenti zootecnici

» distanza minima di 15,00 dai confini di proprietlisfanza derogabile, producendo I'assenso dI
confinante trascritto);

+ distanza minima di 10,00 m. dai fabbricati;

» distanza minima di 30,00 m. dalle abitazioni afféréaggregato abitativo aziendale;

» distanza minima di 50,00 m. dalle abitazioni nderati 'aggregato abitativo aziendale;

+ altezza massima di 6,50 m., per gli ampliamengizak superiori sono ammesse in uniformita
dell'edificio da ampliare.
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11. La costruzione di nuovi allevamenti zootecnici mdiwi, e/o 'ampliamento di quelli esistenti &
vietato.
12. La costruzione e/o 'ampliamento di serre fisse o@enza strutture murarie fuori terra € ammessa

nei limiti di cui al precedente art. 26 lettera N).

13. La realizzazione di serre mobili € ammessa secoddposti dell’art. 6 della L.R. 24/85. Con la
dismissione della serra mobile, il materiale nanygilizzabile dovra essere recapitato alla pulabtiscarica.
Si applicano, altresi, le disposizioni di cui dll&. 12/04/99 n. 19.

14. Nel caso di esproprio di un edificio per la readizimne o ampliamento di strade o di opere
pubbliche in genere, e nei casi di demolizioneestruzione & ammessa la ricostruzione del fabiorgt@sso
con il mantenimento della destinazione d’'uso evdeime, nei limiti di cui al primo comma dell’a#.della
L.R. 24/85 in area agricola adiacente anche sednéealla superficie minima necessaria per nuove
costruzioni. Per le residenze esistenti alla dat®28/03/1985 e stabilmente abitate da almeno Yeann
oggetto degli interventi previsti nel presente pugtammesso altresi 'ampliamento del volume essithle
fino a complessivi mc 800, compreso l'esisten&ydntuale aumento del numero degli alloggi dovs&res
strettamente legato alle esigenze abitative ddenfamiliari residenti e dovra essere oggettopicfico
vincolo ai sensi dell’'art. 5, comma 1°, lett. d)ldé..R. 24/85.

Art. 27.1 — Z.T.O. “F1”" — Parco Urbano di MontCastello — Villa dei Conti
Montagnone

Appartiene a questa Z.T.O. lo spazio di mcCastello.

Nel P.A. del P.C.R.E. l'area risulta riservata arthi urbani” individuata nell’elenco dei casteifipltre &
oggetto di “Emergenze Architettoniche”.

Nelle Tavole di Piano I'area viene individuata @pposita grafia ed € cosi regolamentata:
- lintera area é assoggettata ad intervento unimad?.U.A.;

- itre edifici posti ai piedi del monte sul versaett, possono essere recuperati con restauro e/o
ristrutturazione con destinazione d’'uso residepzial

- i ruderi delle emergenze architettoniche sulla s@indel colle sono da conservare senza alteramioni
aggiunte di completamento, mentre le aree nelitdoyno andranno sistemate per favorire la
conservazione, la fruibilita e 'apprezzabilita déb;

- con il progetto unitario di intervento esecutivordbessere individuato un percorso pedonale di uso
pubblico, di collegamento della base con la somdeiaColle.
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Art. 27.2 — Z.T.O. “F2” — Parco Archeologico

In tale zona é vietata qualsiasi nuova costruziadesccezione di manufatti privi di consistenzain@trica
destinata al tempo libero e alle attivita all'apegrevio nulla osta della Soprintendenza Archeiokng

Per gli edifici esistenti e manufatti sono conderig opere di manutenzione ordinaria e straorirei
restauro e risanamento conservativo, inoltre & asanka ristrutturazione edilizia previo nulla odédla
Soprintendenza Archeologica.

E’ consentita la fruizione da parte del pubbliceazi a tal scopo preordinati, in tal caso sonmessi
servizi d’'uso comune previo nulla osta della Sapridenza Archeologica.

| parchi archeologici sono comunque regolati dieitggi specifiche (L- 1089/39).

Art. 28 - Aree per servizi residenziali pubblici

Sono aree destinate alle attrezzature e ai sqeuidilici di cui all'art. 3 del D.l. 1444/1968 cazime
modificato dall'art. 25 della L.R. 61/85.

Nelle planimetrie del P.R.G. sono individuate lei&@lassificazioni, il servizio ad esse attribuitindicativo
€ non vincolante.

Tali aree possono essere utilizzate da Enti o Watpattraverso apposite convenzioni regolarménatscritte
nei Registri immobiliari.

Per i servizi pubblici e di uso pubblico esistesutno consentiti gli interventi di:

* manutenzione straordinaria, restauro, risanameanteasvativo, ristrutturazione edilizia;

» adeguamento alle disposizioni vigenti di legge cedolamento;

» adeguamento alle disposizioni di legge per la elmione delle barriere architettoniche.

» ogni altro intervento di riconversione, fermo resta la destinazione d’uso del precedente 1° comma.

Sono sempre fatte salve le indicazioni contenulie sehede “B” di progetto.

La classificazione e le norme che regolamentanaitaé, oltre a quanto precedentemente specifsato:

A - Aree per I'lstruzione

¢

<

* & & o o

Sono aree destinate alla realizzazione di edifibijlici o di interesse pubblico quali: asili nidmuole
materne, elementari e medie, palestre e servitinpeti alle strutture scolastiche.

Sono ammesse abitazioni per il personale di custéido ad un massimo di 500 mc.

Per le nuove costruzioni e/o ampliamenti di stmattesistenti sono da rispettare, le norme contemelte
Decreto per i Lavori Pubblici del 18 Dicembre 19&5 I'attuazione dell’art. 9 della Legge 5 Agosto
1975 n° 412.

Indice massimo di edificabilita fondiaria = 2 mc/mq

Altezza massima = m. 10,00

Distanza dalle strade = m. 10,00

Distanza minima dai confini = m. 5,00 o, se infegigprevio assenso del confinante.

Almeno il 50% della superficie scoperta deve esdestinata a verde e a parcheggio.
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B - Aree per attrezzature di interesse comune

¢ Sono aree destinate alla realizzazione di edifibiglici o di interesse pubblico quali: municipidiese,
opere parrocchiali, uffici pubblici, attivita saaite, ambulatori, centri per attivita sociali, cuéli e
ricreative, assistenziali, per la protezione civile

+ Tali aree saranno oggetto di particolare studiogssere elemento qualificante del tessuto urbano,

curando la progettazione dei collegamenti pedathlibicando in modo opportuno le aree per parcheggi

di autoveicoli.

Sono ammesse per il personale di custodia abitafmanad un massimo di 500 mc.

Per le nuove costruzioni e/o ampliamenti valgonselguenti norme:

Superficie coperta non superiore al 60% dell’'area

Altezza massima = ml. 10,00

Distanza dalle strade = ml. 10,00

Distanza minima dai confini = ml. 10,00, o se iideg, previo assenso del confinante.

* & O O o o

L'area per attrezzature di Interesse Comune ne®adiva al‘Parco Urbano di Villa Draghi”

Nel P.A. del P.R.C.E. l'area risulta individuataaippositi elenchi in appendici alle norme, ossidiaienco
dei “monumenti vegetali” e nell’elenco dei “parehgiardini”.

L’area & cosi regolamentata:

e vietata la nuova edificazione;

- per gli edifici esistenti sono ammessi gli intervet restauro, di risanamento e di ristrutturazon

- l'uso di villa Draghi é riservato per la sede dein@o animazione del Parco colli ed altri usi pitibl
comuni o privati che garantiscano la funzione pigabdlegli edifici; nel restauro dell’edificio & milile
ricavare un volume massimo di mc. 600 da adibiralldigio per il custode;

- sono da riqualificare e recuperare conservare ksenarboree esistenti con particolare riguardougif

di querce di villa Draghi, sono ammessi altrestrivénti di recupero dell’antica sistemazione detpa
con limitate manomissioni delle aree riconquistiiebosco spontaneo.

L'area per attrezzature di Interesse Comune n.e®aéiva al* Parco Tecnologico”

Nel P.A. del P.R.C.E. l'area risulta essere clasgi “zona di urbanizzazione controllata” ed afipae alla
“scheda di paesaggio — U Torre al lago”.

Nelle tavole di P.R.G. I'area € organizzata in mouabcativo secondo i principi del P.A..

La destinazione d’'uso € per attrezzature termalistino:

- impianti per la maturazione di fanghi termali deettfiarsi in apposite vasche, con caratteristiche d
definire con il progetto esecutivo;

- centro di documentazione e studi termali;
- strutture termali sanitarie di servizio;

- strutture per il raduno e la sosta dei visitatect.
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Il volume massimo edificabile & di mc. 15000, coa superficie coperta non superiore al 5% dellfatErea
ed una altezza massima non superiore a m. 7,50.

L’edificio esistente a sud del cimitero mantieneléstinazione d’uso attuale e per lo stesso, sonsetititi
interventi di cui agli articoli 4, 5, 6, 7, 8 e 8lR.E., ed inoltre sono consentiti esclusivamantezventi
finalizzati al miglioramento igienico-sanitario besrisultino necessari per 'adeguamento dei pgghai
sensi della Legge 122/89 (Legge Tognoli), quesitinulattraverso anche la realizzazione di manuété non
superino i 150 mc. calcolati vuoto per pieno .

E’ possibile, nel’ambito della volumetria conséatil'inserimento dell’alloggio per il custode pera
volumetria massima di mc. 500.

L’intera area va sistemata con alberature, perp@donali attrezzati, punti di sosta, percorsiipeezzi
necessari alla lavorazione del fango termale, ecc..

Per il complesso edilizio di “Torre al lago” (3 &di) sono ammessi:

- il restauro per la torre;

- laristrutturazione edilizia per I'edificio a est;

- la demolizione con ricostruzione per I'edificio @ds

Le destinazioni d'uso ammesse sono:

- centro di documentazione del Parco o altra destinazsimile per la Torre;

- attivita di bar-ristorazione o altri usi privati iditeresse pubblico per gli altri edifici.

B 1°)- Aree per attrezzature per lo svago e il teriipero — sala da ballo (Area di
intervento privato).

¢ destinazione d'uso a sala da ballo;

¢ indice di edificabilita secondo I'esistente congibaita di adeguamento alla legislazione vigente i
materia di sanita e sicurezza.

¢ Interventi di cui agli artt. 4, 5, 6, 7, 8 del Rémyuento Edilizio.

+ Ampliamento massimo di mq 100 finalizzato al mighimento delle strutture di servizio senza aumento
della ricettivita.

C - Aree a parco per il gioco e lo sport ( per le@a “verde privato VPr” vedi successivo
art. 33)

Aree destinate a intervento pubblico e/o privato.

Sono aree destinate alla conservazione e allazraalone di parchi urbani, di parchi di quartier e
attrezzature sportive.

Sono consentite le costruzioni, le attrezzatuiidngdianti per lo sport e il tempo libero ed i chahi a
carattere precario per la vendita di bibite, gitirrs@rvizi igienici, ecc.

Nei fabbricati saranno ammesse anche le destina¥igso per attivita collettive strettamente corseagli
impianti (bar, ristoranti, sale di riunioni, ecc.).
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Il terreno deve essere sistemato a giardino cquetapa verde, piantumazione di specie d’alto festo
pregiate, percorsi pedonali, ecc.

Per le costruzioni valgono le seguenti norme:

¢ indice massimo di edificabilita fondiaria = 2,00/mq;

¢ Altezza massima = ml. 10,00;

¢ Distanza minima dai confini = ml. 5,00, o se infe€, previo assenso del confinante.

Aree destinate ad intervento privato

1°) Trattasi di n. 2 aree ed individuate nel P.A.B.R.C.E..
Le norme che regolamentano tali aree sono quigliiseriportate:

A — Area ad uso sportivo — ricreativo - tempo libérinigolf), localizzata a sud della S.P.74, a ndrd
monte Castello e a est in prossimita della sottaZ68) individuate nelle tavole di P.R.G. con apjeogiafia.

E’ ammesso il recupero e la riqualificazione de#l@acon il riuso e la ristrutturazione delle coatni
preesistenti.

E’ ammessa inoltre la realizzazione di un volumeagi@ssivo, compreso l'esistente, di 500 (cinquexmemic
in ampliamento dell’esistente, con destinazionergizio delle attivita esistenti. E’ inoltre consiém
I'alloggio del proprietario o del custode con unssieno di 500 mc.

Le destinazioni d'uso ammesse: strutture ricediper la ristorazione strettamente connesse all'are
attrezzata.

Qualora per la riqualificazione dell’area si reméessaria anche la demolizione di volumi, questapno
essere riedificati nel rispetto della seguentenadiva:

- altezza massima: m. 7,00;

- distanza minima dai confini: m. 5,00 o, se infegigrevio assenso del confinante.

- distanza minima dai fabbricati di altra proprieta:10,00;

- distanza minima dalle strade: m.7,50, distanzerimfi sono consentite su allineamenti precostjtuit
- vaprevista la piantumazione con alberature luags.P.74.

B — Aree ad uso sportivo — ricreativo — tempo liblegata al mondo dei cavalli, localizzate la prifBa) tra
la S.P. n. 63 e il canale della Battaglia, indigtiunelle tav. di P.R.G. con apposita grafia eti@ta B e la
seconda lungo Via V.Flacco (B2).

B1. Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle daccomma precedente, inoltre, in allineamento del

fabbricato residenziale esistente su ambeduefifsad e nord e in prolungamento verso ovest somnessi

i seguenti interventi:

1. ampliamento fino a 800 (ottocento) mc da destimalbar, ristorante, servizi igienici per persomala
clientela, nonché da destinare a spogliatoi e d@aia relax e sala giochi;

2. costruzione di mqg 300 (trecento) lordi, di athwila destinare a clinica per cavalli;

3. edificazione di mg 150 (centocinquanta) copettugo ricovero attrezzi.

Per I'edificio posto ad ovest dell'abitazione pijale, attualmente adibito a ricovero attrezzi eaij &

ammesso il cambio di destinazione d'uso a maneguperto.

B2. Mantenimento dei volumi e delle destinazioni d'astuali con possibilita di ampliamenti della gart
rustica per mqg.400.

Date le caratteristiche delle aree le recinzionot® essere realizzate con elementi naturali (sspccati,
cancellate in legno, ecc.) con una altezza nonrgrgea m. 1,50.

Per i recinti degli animali dovranno essere impieglastessi materiali di cui sopra, mentre lad@ltezza
dovra essere proporzionata all’'uso praticato (mgioegrotto, galoppo, ecc.).
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2°) Trattasi di due aree, una individuata direttat@alal P.R.G. ed una individuata da P.A. — Progéttva, con
riferimento alla “Cava Valdimandria”.

B — L'area di cava denominata “Valdimandria” dal P-AProgetto Cave — é regolamentata dalla seguente
normativa.

L'area € destinata alla realizzazione di attrezeasportive private di uso pubblico, che avvertéagerso:

- laricomposizione dei volumi esistenti;

- con la ricomposizione dei volumi esistenti € passiticavare mc. 500 per I'alloggio del custode;

- la parte scoperta € comunque destinata all’'usdigppcon la possibilita di inserire coperture stagli
per il mantenimento degli impianti, previa autodzione comunale;

- | versanti e i fronti di cava che presentano infitaldovranno essere messi in sicurezza;

- interventi diretti ad accelerare il recupero amtz@&ndei fronti di scavo con idonea vegetazione.

- larealizzazione di un delivellamento del piazziilscavo, mediante formazione di gradoni o ternaipie
per i quali prevedere la ricomposizione ambientale;

- la conservazione e il potenziamento dei procedsiadienotici in atto;

- la asportazione degli elementi vegetali infestanti;

+ linserimento di specie erbacee, arbustive ed adautoctone,

- linserimento nel sito di percorsi didattico — natiistici;

- il riassetto dell'idrografia superficiale.

Destinazioni commerciali limitatamente alla risticae.

Tutti gli interventi sono subordinati all'approvare di uno strumento urbanistico attuativo (SUA).

Le aree a cava sono disciplinate dalla L.R. 44/83lerogetto cave del P.A., pertanto gli intervenbposti

dal P.R.G. per il riuso sono ammissibili per quasampatibile con tali disposizioni.

D - Aree per parcheggi

Sono aree destinate alla realizzazione di parchagglici, anche a piu livelli, per soddisfaredabbisogno
di spazi per la sosta degli autoveicoli e dei mézmniasporto in genere, a livello urbano, secon@pporti di
cui alla L.R. n° 61/85.

In tali zone sono ammesse esclusivamente costiyzéonl la rimessa degli autoveicoli.

La realizzazione delle aree a parcheggio puo angd anche per iniziativa privata ai sensi dell'a& della
L.R. 61/85; in tal caso la concessione deve essgmata da apposita convenzione debitamente ratgist
trascritta.

| parcheggi a livello stradale dovranno essere ¢etaif) ponendo a dimora piante nella misura di alongna
ogni 40 mq. di parcheggio.

Qualora le aree a parcheggio di P.R.G. siano ricesgpentro ambiti soggetti a strumento urbanistico
attuativo, potranno essere traslate all'interndatabito e anche frazionate in piu parti, purchéumntita
complessiva rimanga invariata, senza che cio cisté variante al P.R.G.

E — Area a parcheggio privato ad uso pubblico

Trattasi di area privata, priva di capacita edtfica, destinata ad uso pubblico e a servizio datigita
commerciali esistenti.
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Art. 29 - Aree per servizi per l'industria, I'artignato

Sono aree destinate alle attrezzature ed ai seuimlici di cui all'art. 5 punto 1) del D.1. 1448, cosi
come modificato dall'art. 25 della L.R. 61/85.

Nelle planimetrie del P.R.G. sono individuate |eé&a&lassificazioni ed il servizio indicativo adses
attribuito.

E’ ammesso l'intervento edilizio diretto o con PAUqualora individuato dal P.R.G. od anche delibera
successivamente dal Consiglio Comunale.

Possono essere utilizzate/realizzate da Enti gidatpattraverso apposite convenzioni regolarmente
trascritte nei Registri Immobiliari.

Per i servizi pubblici o di uso pubblico esistestho consentiti gli interventi di:
* manutenzione straordinaria, restauro, risanamenieeevativo, ristrutturazione edilizia;
» adeguamento alle disposizioni vigenti di legge cedolamento;
» adeguamento alle disposizioni di legge per 'elmzione delle barriere architettoniche.
Sono sempre fatte salve le indicazioni contenulle sehede “B” di progetto.

Le classificazioni e le norme che regolano taleamdtre a quanto precedentemente specificato lgono
seguenti.

A - aree per spazi pubblici o per attivita colledi

¢ Sono aree destinate alla realizzazione di uffitilgi, attivita sanitarie, ambulatori, centri ptivita
sociali, culturali e ricreative, assistenziali,z#a, banche, mense, ristoranti e comunque sengEe/izio
delle attivita produttive e simili.
Tali aree saranno oggetto di particolare studiogssere elemento qualificante del tessuto urbano,
curando la progettazione dei collegamenti pedathlibicando in modo opportuno le aree per
parcheggio di autoveicoli.

¢ Per le nuove costruzioni e/o ampliamenti valgonselguenti norme:
» superficie coperta non superiore al 50% dell'area;
+ altezza massima = ml. 10,00;
+ distanza dalle strade = ml. 10,00;
+ distanza minima dai confini = ml. 5,00.

B - aree a verde pubblico

Sono aree destinate alla conservazione e allzzealone di giardini e arredo delle zone produttivd
piccole attrezzature sportive sempre legate al m@ndduttivo.

Sono consentite le costruzioni, le attrezzatuliemglianti per lo sport e il tempo libero e chiosattarattere
precario per la vendita di bibite, giornali, senigenici, ecc.

Il terreno deve essere sistemato a giardino cquetapa verde, piantumazione di essenze d’alto fisto
pregiate, percorsi pedonali, ecc.

Per le costruzioni valgono le seguenti norme:

* Indice massimo di edificabilita fondiaria = 0,5 mgy;

» altezza massima = ml. 10,00;

» distanza dalle strade = ml. 10,00;

» distanza minima dai confini = ml. 5,00.

82



Comune di Montegrotto (Pd) P.R.G. Vigente Giugno 2014
NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

C - aree per parcheggi

Sono aree destinate alla realizzazione di parchmguplici, anche a piu livelli, per soddisfareabbisogno
di spazi per la sosta degli autoveicoli e dei meeriasporto della zona produttiva.

In tali aree sono ammesse esclusivamente costiymoil ricovero degli autoveicoli.

La realizzazione delle aree a parcheggio pud amgrd anche per iniziativa privata ai sensi dell'a& della
L.R. 61/85; in tal caso la concessione deve essgmata da apposita convenzione debitamente ragist
trascritta.

| parcheggi a livello stradale dovranno essere ¢etai ponendo a dimora piante nella misura di alongna
ogni 40 mq. di parcheggio.

Qualora le aree a parcheggio di P.R.G. siano ricesepin aree soggette a strumento urbanisticotiatiya
potranno essere traslate all'interno dell’lambitmehe frazionate in piu parti, purché la quantitdglessiva
rimanga invariata, senza che cio costituisca vegiahP.R.G.

Art. 30 - Aree per servizi commerciali, direzionad artigianato di servizio

Sono aree destinate alle attrezzature e ai seuuizblici di cui all'art. 5 punto 2) D.l. 1444/19@8si come
modificato dall'art. 25 della L.R. 61/85.

Nelle planimetrie del P.R.G. sono individuati leieeclassificazioni ed il servizio indicativo adses
attribuito.

Sono ammessi con interventi edilizi diretti, o ¢ddlJ.A. qualora inserite in un perimetro a cid pddoato dal
P.R.G. 0 anche deliberato successivamente dal glimnSiomunale.

Possono essere utilizzate da enti o da privat\atso apposite convenzioni regolarmente traseréiie
Registri immobiliari.

Per i servizi pubblici e/o di uso pubblico esistsoino consentiti gli interventi di:
* manutenzione straordinaria, restauro, risanamenieetvativo, ristrutturazione edilizia;
» adeguamento alle disposizioni vigenti di legge cedolamento;
» adeguamento alle disposizioni di legge per la elimione delle barriere architettoniche.
Sono sempre fatte salve le indicazioni contenulle sehede “B” di progetto.

La classificazione e le norme che regolamentanarteg, oltre a quanto precedentemente specifsato le
seguenti.

A - aree per parcheggi

Sono aree destinate alla realizzazione di parchagglici, anche a piu livelli, per soddisfaredabbisogno
di spazi per la sosta degli autoveicoli e dei mézniasporto in genere.

In tali zone sono ammesse esclusivamente costiyzéota rimessa degli autoveicoli.

La realizzazione delle aree a parcheggio puo angd anche per iniziativa privata ai sensi dell'a& della
L.R. 61/85; in tal caso la concessione deve essgmata da apposita convenzione debitamente ratgist
trascritta.

| parcheggi a livello stradale dovranno essere ¢etaif) ponendo a dimora piante nella misura di alongna
ogni 40 mq. di parcheggio.

Qualora le aree a parcheggio di P.R.G. siano ricesgpentro aree soggette a strumento urbanisticatizb,
potranno essere traslate all'interno dell’'ambitmehe frazionate in piu parti, purché la quantitiglessiva
rimanga invariata, senza che cio costituisca vegiahP.R.G.
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B - aree per spazi integrativi ai parcheggi (verdeg.)

Sono aree destinate alla conservazione e allzzealone di giardini, arredo, gioco e piccole attegure
sportive al servizio del territorio.

Il terreno deve essere sistemato a giardino cquetapa verde, piantumazione di essenze d’alto fisto
pregiate, percorsi pedonali, fontane, ecc.

Art. 31 - Aree per servizi tecnologici e cimiteri

a - servizi tecnologici

Si intendono impianti centrali di servizi elettrecitelefonici, impianti per I'erogazione del gaded’acqua.
Possono essere realizzati nel rispetto delle ndirhgela del’ambiente naturale e degli edifignanufatti di
interesse storico, architettonico, ambientale.

I manufatti devono rispettare i distacchi stabddille zone o aree in cui ricadono, salvo i maggistacchi
previsti dalle disposizioni vigenti in materia.

Anche gli impianti generali di depurazione sono/gtecnologici, ai quali perd vanno applicate le
specifiche norme che regolamentano la materiaaitiqplare I'area del depuratore, oltre al rispelito
inedificabilita di m. 100, dovra essere sistemata giantumazioni atte a mitigare la sua presenza.

Per manufatti particolari, per dimensioni ed usiedsi da quelli sopra richiamati, si applicanagpbsti
dell'art. 3 punto “Distacchi e Distanze particolatel R.E.

b - cimiteri

Qualsiasi intervento relativo ai cimiteri € regoktato dal Testo Unico della legge sanitaria 28341
n°1265 e successive disposizioni di legge.

L'ampliamento dei cimiteri comporta lo slittamemtella fascia di rispetto cimiteriale fino alla dinsone
vigente.

Art. 32 - Fasce di rispetto, vincoli

Sono ambiti che costituiscono fasce poste a prtezilei nastri stradali, dai corsi d’acqua, défied
ferroviarie, degli impianti tecnologici, dei cimiteetc..

Fasce di rispetto stradale e spazi riservati aliabilita

Le fasce di rispetto stradale sono definite dalld3/6/1991 n°190 (Codice della Strada) e relativo

regolamento ed indicate in grafia di P.R.G., irtipalare, indipendentemente da quanto riportatteriedy.
di P.R.G. e limitatamente alle zone agricole (E)limensioni sono cosi stabilite:

84



Comune di Montegrotto (Pd) P.R.G. Vigente Giugno 2014
NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

a) m. 30 per le strade statali e provinciali;

b) m. 20 per le strade comunali.
In tali zone €& vietata ogni nuova costruzione;lgenpliamento di quelle esistenti, si dovra manterle
stesso allineamento fronte strada; € altresi aefaalsiasi tipo di deposito permanente o providsdr
materiali.

E’ consentita mediante apposita convenzione, lauzisne di stazioni di rifornimento per autoveic®l
comungue nel rispetto della deliberazione del GgiasRegionale 18 febbraio 1998, n. 3.

Le fasce vincolate ai sensi del presente puntonasso le caratteristiche di superficie fondiariauii alla
L.R. 24/85 e/o della zona di appartenenza ed imbtelativi sono edificabili al di fuori di tali ae.

Il P.R.G. indica viabilita di progetto, rettificroal allargamenti stradali (vedi anche art. 34).

E’ vietato, in queste sedi, ogni intervento divedsoquello previsto dal P.R.G.

Fasce di rispetto fluviale

L’ampiezza della fascia di rispetto della acquelpigbe € stabilita dal competente Consorzio di Boai
Per fiumi, canali, ecc. la fascia di tutela e dibdall’art. 27 della L.R. 61/85. Nell’lambito dedlitato da tali
fasce e vietato ogni intervento inteso al mutameetbuso del suolo con I'esclusione delle operbélgiche.
Sono ammessi gli interventi di cui agli artt. 4657,8 e 9 del R.E.

Tali fasce concorrono alla determinazione dellainwtria edificabile nella zona limitrofa, fatte sl
limitazioni specifiche previste per ogni singolanao

Fasce di rispetto ferroviario

Per le fasce poste a protezione della sede feriavigrescritta I'inedificabilita assoluta, (D.P R luglio
1980, n. 753) salvo le infrastrutture e gli edificservizio della ferrovia e salvo eventuali deeghbncesse
dall'ente gestore.

Tali zone concorrono alla determinazione della r@dtria edificabile nelle zone limitrofe, fatte sale
limitazioni previste per ogni singola zona.

Per gli edifici esistenti sono ammessi gli intertvein manutenzione ordinaria, straordinaria, ilteeso, il
risanamento conservativo e la ristrutturazionegstjultima previo nulla osta da parte dellEnterbeie )

Fasce di rispetto cimiteriale

Sono fasce destinate all'ampliamento dei cimitsistenti.

In queste zone sono ammessi solo chioschi periaaed, fiori, ecc.

Tali aree non concorrono alla determinazione dallametria ammessa per le zone limitrofe, ma passon
essere computate esclusivamente ai fini dell’eglifiita nelle sottozone “E” limitrofe, purché cdagnti con
esse un unico fondo.

Per gli edifici esistenti € ammessa la manutenzaydaaria e straordinaria: il restauro e risanamen
conservativo e la ristrutturazione edilizia.

Vincolo paesistico ambientale

In tali aree vincolate ai sensi del D. Lgs 490/9®I6 11°, gli interventi ammessi sono subordinattirilascio
dell'autorizzazione di cui all’art. 151 dello stesdecreto da parte degli Enti competenti in materia
Negli ampliamenti, nelle ristrutturazioni e negticarpamenti relativi all’'esistente saranno da tispe i
caratteri tradizionali dell'architettura del sitmn particolare riferimento a materiali e formeigade nel
Quaderno Tecnico

Recinzioni, elementi di arredo e piantumazioni éowo adeguarsi alle preesistenze e alle tradizioni
caratterizzanti le zone in cui ricadono.
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Vincoli monumentali

Si riferiscono agli immobili vincolati ai sensi delLgs 490/99 Titolo I°.

Sono ammessi I'ordinaria e straordinaria manutergid restauro e risanamento conservativo preulan
osta di cui al D.Lgs 490/99 Titolo I° Capo lI°.

Nelle opere di restauro e di manutenzione dovrassere rispettate le prescrizioni impartite dalla
Soprintendenza ai Beni Monumentali ed Architettbo@mmnpetente per territorio.

Non sono in ogni caso ammessi huovi volumi, mesit@escrive il recupero, anche se con funziorédig,
dei manufatti esistenti.

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle prepistda Z.T.O. o I'area nelle quali gli edifici soimseriti.

Art. 33 - Aree a verde privato VPr.

Sono le aree destinate a giardino, a parco, aigticlalle attivita ricreative all’aperto, con essitine di ogni
nuova costruzione, nel rispetto delle alberatuigtersi.

E’ ammesso I'ampliamentona tantumesclusivamente se diretto a dotare gli alloggingeiessari servizi
igienici ed impianti tecnologici, nella misura miasa di 50 mc., a condizione che vengano rispeléate
caratteristiche degli edifici.

Per i fabbricati esistenti, fatto salvo quanto éwalmente contenuto nelle schede “B” di progetbmos
consentiti gli interventi di cui agli artt. 4, 5, B, 8 e 9 del R.E.

Le superfici di tali aree non concorrono alla delieazione della volumetria edificabile.

E’, inoltre, ammessa la demolizione e successa@stiuzione dei fabbricati esistenti con il mantesrito del
volume esistente

Art. 34 - Impianti per la distribuzione di carburae ed attivita afferenti.

a) Impianti per la distribuzione di carburanti

1. Nelle zone D ed E, limitatamente alla fasciaispetto stradale di cui al D.M. 1404/68, & consanti
l'installazione di impianti per la distribuzione clrburanti al servizio della circolazione veicelar

Gli impianti possono comprendere, oltre alle atte¢are necessarie per I'erogazione (pompe,
pensiline, cisterne interrate, ecc.), anche ldtsieiper lo svolgimento delle seguenti attivita:
assistenza meccanica e lavaggio degli autoveatijta commerciali connesse con 'assistenza
meccanica, esercizi per la somministrazione al fiedbli alimenti e bevande , edicole, servizi
igienici qualora strettamente connessi all'attitancipale, nei limiti e negli orari previsti dal
L.R. 21/09/2007, n. 29.

2. La superficie fondiaria minima del lotto per ediamento degli impianti € di 1500 mq.; la
superficie massima & di 2.500 mq.

3. All'interno delle zone definite al comma 1 e dersuperfici minime definite al comma 2 del
presente articolo, sono ammessi interventi pesthittazione di impianti e annessi, cosi come defini
al comma 1, nel rispetto dei seguenti indici partaicie
- rapporto di copertura massimo 60%
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- altezza massima ml. 6,00
- distanza dai confini di proprieta ml 10,00
- distanza minima dalle strade ml 10,00
- distanza minima tra gli edifici ml 10.00
- distanza minima dalle strade delle strutture

portanti delle pensiline di copertura ml 5,00
- distanza minima dalle strade degli aggetti

delle pensiline ml 1,50

La dotazione di standard va adeguata in funzioile destinazioni d’'uso previste e reperita
all'interno del lotto.

In tali zone tutte le attivita di nuovo insedian®rdevono rispettare i limiti di livello sonoro ldigge
verificato con A.S.L.

Per gli impianti esistenti e confermati alla dditadozione del presente P.R.G. sono ammessi
ampliamenti nel rispetto degli indici parametricicdi ai precedenti commi e alla condizione di cui
al 1° comma.

Gli ampliamenti previsti devono comportare un adegento dello standard.

Gli altri impianti esistenti, sono individuati me attivita da trasferire.
Per questi impianti sono ammessi, esclusivamemtiryvienti di manutenzione ordinaria e
straordinaria e di adeguamento alla normativa t@énmateria di sicurezza e di igiene ambientale.

Non sono comunque ammessi interventi di nuovauene o ampliamenti di impianti esistenti
ricadenti entro un raggio di ml. 200 da edificicitati ai sensi del D.Lgs 490/99 Titolo I°.

b) Locali per lavorazione e depositi di materiabinobustibili, inquinanti ed infammabili

Nel rispetto di quanto eventualmente riportatoR@. si dettano le seguenti disposizioni:

1.

Al fine di prevenire I'inquinamento delle acqseperficiali o del sottosuolo, I'installazione dittd
depositi, nonché 'ampliamento di quelli esisteaticludendo quelli collegati ad impianti termici,
deve rispettare le disposizione stabilite dal prespunto - ferma restando ogni altra disposizione
prevista dalle leggi statali o regionali in matetissicurezza e di prevenzione incendi ed ognaaltr
disposizione che regola il settore dei deposithdteriali combustibili, inquinanti ed infiammabili.

| serbatoi a parete unica, realizzati con i matieammessi dalle norme vigenti, vanno inseriti in

strutture di contenimento che abbiano le seguantteristiche:

a) vasca di contenimento sotterranea in calcestrl@z@sca dev'essere impermeabile, rivestita
con idoneo materiale e calcolata in modo da evigssurazione e/o deformazioni dovute alle
sollecitazioni che possono insistere su di essaakaa di contenimento deve presentare un
pozzetto per il caricamento del serbatoio compdigthiusini realizzati in modo da evitare
infiltrazioni dall’esterno. | serbatoi vanno monts selle rivestite in modo da evitare punti di
corrosione e tali da mantenere i serbatoi solleiaimeno 25 cm. rispetto al fondo della vasca
e, ove necessario, ancorati.

b) apposito locale all'interno di edifici: la pordhaccesso deve avere una soglia sopraelevata, in
modo che il locale possa costituire bacino di coimtento di volume uguale alla capacita dei
serbatoi. Il pavimento e le pareti, fino ad un’ait® minima pari a quella corrispondente a tale
volume, vanno rivestiti con uno strato impermeadillenateriale contenuto. | serbatoi vanno
montati e, ove necessario, ancorati su selle ifeastmodo da evitare punti di corrosione e tali
da mantenere i serbatoi sollevati di almeno 50Ladistanza tra i serbatoi e le pareti del locale
dev'essere di almeno 1 m.
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¢) bacino di contenimento attuato all’esterno: iibadi contenimento, generalmente in

conglomerato cementizio, vanno rivestiti con umatstimpermeabile ai materiali depositati. La
capacita del bacino viene dimensionata come segue:

- per un serbatoio: almeno 100% della capacita;util

- per piu serbatoi: almeno 60% della capacita atilmplessiva con un minimo pari al 100%

della capacita del serbatoio piu grande;

Le installazioni vanno dotate di idonea coperturépd leggero incombustibile; in alternativa le
acque pluviali devono essere scaricate dal badginordenimento e fatte confluire in una vasca
di raccolta per essere convenientemente trattditgotesi di un loro contatto con materiale
inquinante.

3. | serbatoi a doppia parete, realizzati con mafexutorizzati dalle normative vigenti, possoneezs
interrati purché il livello massimo della falda adgra si trovi sempre al di sotto del fondo del
serbatoio. Il pozzetto d’ispezione sul passo d’'ua®loserbatoio dev'essere realizzato a perfetta
tenuta. Tutti i collegamenti al serbatoio devonsees accessibili dal pozzetto di ispezione.
L'intercapedine tra le due pareti dev'essere stadiagpressione di collaudo di almeno 0,5 bar,
contenere gas che non formi miscele detonantie€m@ostanze contenute ed in leggera pressione,
controllabile con un manometro.

4. Le aree di riempimento e di travaso di liquidjumanti o combustibili, devono essere
impermeabilizzati e realizzate in maniera da egitdre accidentali perdite possano inquinare il
suolo e le acque.

5. Ilocali destinati a lavorazione e deposito dienali combustibili, inquinanti ed infiammabili,
devono rispondere ai requisiti prescritti dallaerite legislazione in materia.

6. Vanno comunque rispettati i disposti di cui &diera a).

Art. 35 — Viabilita.

Il progetto delle nuove strade e/o di modifica delle esistenti deve assicurare il corretto insenita delle
infrastrutture nell’'ambiente, modellando i mandufatti’andamento dei terreni e riducendo, per goant
possibile, i rilevati, gli sbancamenti, i riportg@iant’altro possa degradare I'aspetto dei luoghi.

Le indicazioni risultanti nelle planimetrie del P& in ordine alle caratteristiche tecniche deflere previste
— assi stradali, sezioni, raggi di curvatura, eeanno un valore indicativo e vengono precisaterajetto
esecutivo delle opere stesse, sempre nel rispetfaricicipi informatori del P.R.G.

Gli strumenti urbanistici attuativi possono, nejpetto dei principi informatori del P.R.G., prevezian
diverso tracciato delle strade ed eventualmeniwrdasoppressione, fermo restando il volume ediiiea
(vedi anche art. 13 a.f.)

Qualora il progetto di nuove strade e/o 'adeguamenquelle esistenti prevedano la realizzaziargste
ciclabili, queste ultime dovranno essere realizaatgmonia con il “Manuale per la progettaziondtidierari
ed attrezzature ciclabili” edito dalla R.V. — 1992.

La viabilita a traffico limitato sara oggetto dudt attuativi specialistici.
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PARTE TERZA

IL SISTEMA AMBIENTALE
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Art. 36 — Ambito di riqualificazione urbana

Nelle Tav. di P.R.G. sono individuati i fronti sti@i da riqualificare; riqualificazione che dovravanire
secondo le seguenti direttive:

a)

b)

d)

i piani terra degli edifici prospettanti i fromta riqualificare dovranno principalmente essestidati
all'uso terziario (botteghe, artigianato di serwizécc.)

lungo tali fronti gli edifici potranno essererat#tzati con porticati pubblici e/o di uso pubblit®aree
antistanti gli edifici non potranno essere recm@idovranno essere sistemate per 'uso pubblico.

le fronti edificate non potranno avere altezzgesiori ai 4 piani; € preferibile che la tipologdilizia sia
quella “in linea”. Tipologie diverse sono ammis8ibe motivate da una ricerca giustificativa.

Le insegne dovranno essere di forma semplicd’eaentuale illuminazione che dovra essere tenue.
Sono vietate le insegne collocate a “bandieraddpreferire la posizione in basso delle insegne, i
guanto meno invadenti e perché si uniforma medfliasa pedonale del sito. | materiali da usare sono
preferibilmente: lastre di metallo, alluminio prewigiato di colore scuro.

E vietata la collocazione di cartelli pubblicifaono consentiti solamente gli indicatori stradalle
forme stabilite dal codice della strada. La segitaestradale va comunque resa razionale uniformand
tipi di sostegno. | segnali possono essere agdanaiehe alle pareti degli edifici, in modo da rickuil
numero di sostegni, oppure pud comporsi su un yredo per diventare una struttura che pud reggere
altri arredi urbani.

Gli spazi fronteggianti gli edifici, dovranno ess sistemati a verde e/o marciapiedi. Essi potrassere
arredati con fioriere ed aiuole fiorite. Le fiomepotranno essere del tipo temporaneo o stabitie @lla
sistemazione delle fioriere potranno trovare lutagsistemazione di panchine che potranno essere: in
legno, in metallo ed in pietra. Tali spazi dovramssere dotati di cestini porta rifiuti sistematmodo
da essere visibili ma non costituire ingombro deicprsi pedonali. | materiali da usare per i céstin
dovranno essere coordinati con gli altri elemenéircedo urbano, mentre per quanto riguarda ladgrm
sono da preferire quelle piu semplici a sezioneotdre o rettangolare.

| marciapiedi dovranno essere trattati nel seguerodo:

e materiali consigliaticiottolato, selciato, lastricato, pietra lavoratabetti di porfido e cemento

lavato;
» materiali ammessliastre di porfido, lastre di cemento lavorat@neénti prefabbricati in
calcestruzzo vibrato (aperti o chiusi);

» elementi esclusi e comungue da sostitiagalto.
Particolare attenzione dovra essere osservat& peperture dei tombini posti lungo i marciapiedt e
strade, essi, in particolare, dovranno essereidbtstruttura antiscivolo.
| marciapiedi potranno essere dotati, verso laepdoie scorre la viabilita carraia, di pilastritii ad
evitare l'intrusione dei veicoli.
Tali pilastrini potranno essere in acciaio, in ghisin legno.
In presenza spazi atti alla visione di partico$dttiazioni paesaggistiche & possibile I'inserimetito
balaustre e corrimani allo scopo di favorire lata@sl'appoggio dei pedoni.

g) Lariqualificazione ambientale attiene anche alglimenti di arredo urbano, in particolare:
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« alberaturg
sono, da prescrivere le specie tipiche del lucgdjdtanza tra pianta e pianta potra variare
preferibilmente da m. 8 a m. 15, in dipendenza antila specie prescelta. Particolare cura dovra
essere osservata per la protezione a terra dbgliiginfatti, dovranno essere impiegate griglie ch
mantengano la continuita con la pavimentazionerageare I'apparato radicale. Inoltre, dovranno
permettere la raccolta dell’'acqua piovana, conselatéirrigazione del suolo.
La sezione piu interna della griglia dovra essedirdensione tale da consentire il massimo sviluppo
della pianta.
| materiali da adoperare sono vari, si segnalatiavia i piu ricorrenti: ghisa, cemento e
pavimentazioni posate in sito.

« illuminazione
e’ consigliabile I'uso di lampioni a stelo di tigemplice in metallo verniciato, con una altezza
variabile tra i m. 4,50 e 6,00 disposti a distamadoro variabile tra i 6,00 e i 10,00 m.
L’intensita e il colore sara del tipo “caldo” adepedo preferibilmente lampade con spettro luminoso
simile alla luce solare.

* ripari e tettoie
lungo i marciapiedi, in prossimita delle fermatgldautobus possono essere collocate delle peesilin

d’attesa, in strutture metalliche portanti con cty@.
Saranno comungue da uniformarsi all’arredo dediinb.

« fontanelle
va considerata la possibilita di inserire nell'atoldella riqualificazione urbana delle fontanetla,
localizzare in ambiti facilmente accessibili anclag disabili.

In fine va considerata in modo adeguato la vigbi#rraia, dove la velocita non dovrebbe superare i
30 Km/h. Pertanto essa andra progettata con dmsuiwelocita costituiti da cunette, restringintien
di carreggiata, colorazioni diverse del percorsg,.e

Art. 37 — Ambito della porta del Parco

Indicativo dell’Atrio di Abano e Montegrotto con N& Draghi e Monte S. Daniele, di cui al punto 2’dg.
35 delle N.A. del P.A. del P.R.C.E., integrato clantenuti dalla scheda U del paesaggio agrarisubsitato
P.A.

Le regole per le aree ricadenti all'interno di tafabito sono riportate in appositi articoli dellegenti
Norme.

Art. 38 — Monumenti Naturali Geologici

Appartengono a questa classificazione la “Penliteaiva Monte Alto”, e la “latite in cava Monte Aliiti
individuati nel P.A. del P.R.C.E. e riportati nefievole di P.R.G..
Per la salvaguardia di tali siti valgono le seguprescrizioni:

a)

il divieto di qualsiasi attivita o intervento chessa provocare distruzione, danneggiamento,
compromissione, disturbo o modificazione della strsza e dello stato dei monumenti stessi, sono
ammessi gli interventi finalizzati alla manutenzastelle risorse e all'attivita di studio e di ricar
scientifica;
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b) il divieto di introduzione di specie animali ogetali suscettibili di provocare alterazioni o
contaminazioni dei monumenti stessi.

Art. 39 - Ambiti delle bonifiche integre

Sono aree la cui organizzazione fondiaria derivardabonifica storica, dove ancora € ben marcassétto

idraulico e morfologico del territorio. In generattasi di “territorio aperto”.

Per la tutela e la riqualificazione di tali sitympconsentendo I'applicazione della normativa pieopella

Zona Territoriale Omogenea assegnata, si dettasegieenti ulteriori disposizioni:

a) E’vietata la modifica dell'impianto originariopnsentendo la soppressione di scoline per I'accoemto
dei campi, senza variare I'andamento dell'impisagoicolo. In tal caso pero, si dovra ottenere il
preventivo assenso delle autorita competenti @digne della rete scolante di bacino. E’ fattecdl
tombinamento di tratti strettamente necessari’pecésso ai fondi, realizzato con soletta in cement
armato, non piu largo di 5,00 m, che pud esserseagtito previo nullaosta idraulico rilasciato dal
Consorzio di Bonifica.

b) La nuova viabilita & consentita purché dispostaielamente all'impianto della bonifica stori€er la
nuova eventuale viabilita di scorrimento velocgacciati dovranno essere modellati in modo da non
alterare fortemente I'aspetto dei luoghi e da &rel'integrita delle aziende agricole.

¢) La costruzione di nuovi edifici dovra avvenireairmonia con la tipologia tipica della zona rurala
disposizione nel territorio dovra essere parabidilanpianto della bonifica.

d) E’ consigliata la sistemazione delle scoline lzomessa a dimora di siepi ed alberate (ancherse no
individuate planimetricamente), per consentirépiaro della fauna, per diminuire I'effetto del vera per
una rigualificazione ambientale. L’Amministraziopetra individuare forme di agevolazione fiscale per
gli interventi agricoli operati in tal senso.

Art. 40 - Argini storici

Trattasi di opere e manufatti di valore storico @ahale della Battaglia, per il quale si dettanselguenti

disposizioni:

* la nuova edificazione é consentita ad una distanmanferiore a m. 50 dall’'unghia esterna deglirarg
principali e comunque nel rispetto della normativaona territoriale omogenea;

* le eventuali piantumazioni dovranno essere dispustallelamente agli argini o secondo altre emergen
naturali esistenti e ad una distanza di almeno B0fer consentire il passaggio dei mezzi meccaeici
la manutenzione delle opere.

Art. 41 - Acque alte

E il corso d’acqua che scorre pensile nel terit¢@anale della Battaglia), dove & ammessa la reapisne
e la riqualificazione che avverra nel rispetto idenuale di ingegneria naturalisticadito dalle Regioni
Veneto ed Emilia Romagna.

Obiettivo principale & la sistemazione idraulica lpesalvaguardia del territorio. Dovranno comungesere

adottati tutti quegli accorgimenti necessari paumie I'impatto ambientale, soprattutto con rifegimo
all'uso dei materiali.
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Sono vietati cartelli pubblicitari, mentre sono sentiti solo gli indicatori stradali afferenti addice della
strada.

| cartelli e le insegne afferenti alle opere esite previste dovranno essere di forma semplicestituiti da
materiali come il legno ed il ferro. Dovranno aveodoriture che si inseriscano correttamente raliente.
Sono vietati cartelli ed insegni luminose.

Art. 42 - Acque basse

Sono corsi d’acqua che scorrono a livello inferidedla quota del terreno la cui funzione € queildrdnare
il territorio agricolo.

Obiettivo principale & la sistemazione idraulica laesalvaguardia del territorio. Dovranno comungesere
adottati tutti gli accorgimenti necessari per rigutimpatto ambientale, soprattutto con riferineatl’'uso
dei materiali.

Per dette acque il vincolo di inedificabilita esfiso in 10 m.; sono fatte salve eventuali normegstrittive
contenute nel Piano di Bonifica.

Sono vietati cartelli pubblicitari, mentre sono sentiti solo quelli afferenti alle strutture dekso d’acqua e
gli indicatori stradali afferenti al Codice dellt&la.

| cartelli e le insegne afferenti alle opere esiite previste dovranno essere di forma semplicestituite da
materiali come il legno ed il ferro. Dovranno aveddoriture che si inseriscano correttamente naligente.
Sono vietati cartelli ed insegne luminose.

La pendenza delle rive va mantenuta e dovra efsearata la copertura erbacea; € vietata la
cementificazione.

Per tali corsi d'acqua si dettano altresi le setjusmme:

» Al fine di non restringere o ostacolare il normdéflusso delle acque sono vietate le piantagioni di
qualsiasi genere lungo le sponde interne dei fodsii canali.

* Perla messa a dimora degli alberi ad alto fust®edio fusto &€ necessario arretrarsi di almeno unome
dalla linea superiore del ciglio del fosso; pevite gli arbusti, siepi rive ecc. dovra rispettans
arretramento di almeno mezzo metro dal ciglio desb, fatte salve comunque le distanze previste dal
norme in materia di confine, dal codice della stradia altre disposizioni in materia.

Per ciglio, qualora presente, si intende il puntimigrsezione tra il piano inclinato della sport#d
fosso/canale e il piano di campagna.

» FE’vietato altresi, realizzare opere di qualsiasiaye che impediscono il regolare deflusso deligi@ao
ingombrare col getto o caduta di materie legnoistreperbe e rami e altri materiali i fossi e i ain

» FE’fatto obbligo di provvedere a che i fossi e dasituati lungo le strade di qualsiasi speciezlé
proprieta private siano tenuti costantemente sgoimimaniera che, anche in caso di piogge contea
quindi di piene, il deflusso delle acque si vetifisenza pregiudizio e danno delle proprieta comitgr
pubbliche e private e delle eventuali vie contigue.
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» | fossi e canali presenti lungo le strade privatéinterno della proprieta o in confine fra progtd private
dovranno essere spurgati, all'occorrenza a cupesesdei soggetti proprietari o dai soggetti aemniti in
base agli usi o ai contratti di fondi rustici.

Il Comune riterra comunque, obbligati solidamehfgaprietario e I'utilizzatore dei terreni (affirio,
comodatario, detentore di fatto, ecc.).

» | fossi privati di scolo che fossero incapaci dintamere I'acqua che in essi si riversa dovranmuira e

spese degli stessi soggetti indicati al precedsmtama, essere risezionati.

In caso di inadempienza il Comune provvedera aglgasse un termine entro il quale gli obbligati dovro
provvedere e scaduto il quale senza che vi ablmtemperato, provvedera ad eseguire i lavori aespes
dell'inadempiente, fermo restando le sanzioni periblazione accertata.

» Perifossi posti lungo le strade comunali o viidauso pubblico il Comune provvede ad individeigli
interventi atti a garantire il normale deflussolélelcque (spurgo, risezionamento ecc.) e ad una
programmazione degli stessi e si procedera alliesene delle opere d’intesa con i proprietari fistton i
quali stipulera apposita convenzione ove saransmplinate modalita di intervento o ripartizionegi®neri
economici. Qualora taluno dei proprietari non digroprio assenso, il Comune provvedera comungue
all'esecuzione dei lavori imputando la spesa proiporlmente a carico dell'interessato.

A tal fine il Comune con lettera formalmente natifia 0 a mezzo di raccomandata con R.R. assegmera u
termine entro il quale il frontista deve dichiaraeeaderisce all'iniziativa informandolo che, isganegativo,
provvedera attribuendogli comunque parte dellaspestenuta che verra quantificata sul preventiepesa
fatto salvo comunque la definizione dell’esatto arp a conclusione dei lavori.

* Pericanali e fossi lungo le strade pubblicheltdi @nti diversi dal Comune, gli enti pubblici aressati
dovranno assicurare gli interventi descritti nanoai precedenti, dando priorita nell'ambito del Corawa
quelli segnalati dalla Amministrazione come piuarrt.

* Nell'esecuzione di lavori di aratura di fondi cardnti con strade (pubbliche o private serventi piu
abitazioni) gli interessati devono eseguire le ssage operazioni mantenendo una distanza minimd. &
dal ciglio del fosso o del ciglio stradale in matkevitare I'ostruzione parziale o totale dei fplsrovina
delle rive dei fossi e canali, il danneggiamenttedstrade.

Nel caso che, durante i lavori di aratura dei campvesse essere costruito un fosso o canale pbstmfine
della proprieta deve essere immediatamente ripaitiil regolare assetto dello stesso a cura egpas
soggetto proprietario o utilizzatore del fondo.

* Dovranno essere a cura dei proprietari o detefrtuntisti del fondo:

a) estirpare e tagliare le erbe sulle sponde eiglid ci fossi e canali nel lato del fondo privato;

b) tenere pulite le luci dei ponti e i tombinamegdr la lunghezza delle proprieta o fondo utilizzato

c) aprire nuovi fossi che fossero necessari p&giblare scolo delle acque del proprio fondo o dedf
superiori;

d) mantenere espurgate le chiaviche e paratoie;

e) rimuovere alberi, tronchi e rami delle loro pagibni laterali ai canali o fossi che per eventi
ambientali o altra causa cadessero nei corsi dagcqu

f) eliminare i rami delle piante o delle siepi viweste nei loro fondi limitrofi ai corsi d’acqua, aara
impediscano il regolare deflusso dell'acqua, rimermlo ogni residuo che nell'espletamento del taglio
o della manutenzione cadesse nel fosso o canale;

g) mantenere in buono stato di conservazione i olatialtre opere d’arte d’uso particolare e powdit
uno o piu fondi (es. tombinamenti).

» FE’di norma fatto divieto di tombinare i fossi dsisti, ad esclusione dello spazio necessario per gl
eventuali accessi per una dimensione massima ru@miete a m. 5.
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Art. 43 - Idrovore, chiaviche e chiuse.

Trattasi di manufatti atti a regolare la quanti@cdua negli alvei, soggetti a norme specifiche rate dagli
Enti gestori dei corsi d’'acqua stessi.

Gli interventi su tali manufatti dovranno esserd#ial restauro di quelli storici, mentre qualoiissia la
necessita di nuova costruzione questa dovra essengta correttamente nell’ambiente adoperandméor
materiali analoghi a quelli esistenti.

Art. 44 - Pontili e luoghi di sosta

Potra essere definito in relazione al fabbisogaoealizzazione di pontili e di luoghi di sostadon corsi
d’acqua. L'utilizzo di tali ambiti dovra garantiiidibero del deflusso delle acque.

Data la particolare considerazione che questestetihanno nel territorio contermine di terra, tioro
realizzazione dovranno essere previste ed atteapdre a loro afferenti come la sistemazione dalailita,
i parcheggi, la esecuzione delle aree di sostezatita e di servizio dei pescatori e degli utengjenerale ed
i relativi impianti tecnologici.

Art. 45 - Masse vegetali

Trattasi di aree boscate presenti o previsteiteseel territorio comunale e di limitata estengiondividuate
nelle Tav. di P.R.G..

In dette aree sono consentiti i soli interventiessari alla conservazione, alla manutenzione evaltituale
ripristino del bene, nonché le operazioni di miglimento dell’assetto naturalistico, ivi compreso
I'ampliamento dell’area boscata con specie autagteroperazioni di manutenzione delle eventudli ret
tecnologiche esistenti.

Rientrano in queste aree anche i siti prepostifafl@mazione dei campi chiusi e/o alla riforestagiofvVedere
anche art. 13 lettera s).

Art. 46 - Piazzole di sosta e ristoro

Trattasi di aree di sosta lungo particolari percpesionali, ciclabili e motorizzati preposte alist delle
persone e dei mezzi. L'organizzazione sara dateéfieti con panchine in legno e, dove ritenuto favole,
con tavoli sempre in legno, cio per I'effettuaziatedla ristorazione.

Gli spazi per il ristoro potranno essere copenti g@nti in legno o canna palustre idoneamenteitnser
nelllambiente. A corredo di tali aree ci possonsees adeguati ambiti attrezzati per la dimora dégoli,
inoltre andra valutato caso per caso il tipo dnpienazione di siepi ed alberature necessarie.
Dovranno trovar posto altresi un adeguato numeoouwlienitori portarifiuti.
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Art. 47 - Punti osservatorio
Aree nelle quali non & consentita alcuna edificagjon quanto luoghi di particolare pregio dovesd
percepire un ambiente di particolare interesse.

Sono consentite solamente le costruzioni di allamegno o sistemi analoghi.

Art. 48 - Criteri generali per la tutela e la rigudicazione del territorio agricolo

Si dettano alcune indicazioni di buona gestioneiantale per il territorio agricolo:

* vanno tutelate le formazioni arboree lineari docutage della struttura tradizionale agraria defiterio
(confini di proprieta, confini di campo, capezzageepi fosso, corsi d'acqua);

» vanno favorite formazione di nuovi raggruppamerttoaei, disposti in rapporto agli insediamenti e
formati da specie arboree tradizionali;

* puod essere prescritta, in sede di Concessionezladila sistemazione degli spazi esterni di diretta
pertinenza dell’edificio al fine di tutelare e rajificare gli spazi stessi, mediante in recupergliddementi
di valore storico ed artistico o di particolareeirgsse per le tecniche costruttive usate;

» l'abbattimento di alberi con diametro maggiore 8icn. misurato all'altezza di 1.30 m. da terra deve
essere autorizzato dal Responsabile dell’Ufficieriieo o del Servizio preposto, ai sensi dell’artiefia L.
127/96, su richiesta accompagnata da relazionéctegiustificativa, ad esclusione degli intervetiti
legnatico ed alberi da frutto;

* le piante abbattute, qualora necessario, dovrassere sostituite con altrettanti esemplari. Laitszsbne
dovra avvenire entro 1 anno dalla data di autoripree;

» e’ ammesso l'impianto di siepi campestri a contateofabbricati rurali, confini, ecc., impiegando |
specie tipiche dei colli.

» Per quanto riguarda le potature:

¢ Tutte le opere di potatura degli alberi devono eseéfettuate preferibilmente nel periodo dal 1/1 a
15/3 di ogni annata.

Art. 49 - Impiego e spargimento dei liguami di all@menti zootecnici

Per lo spargimento dei liquami zootecnici nel terio comunale si rammentano i disposti della D.@Q®&
giugno 1992, n. 3733 nel rispetto di tale provvestito.

A titolo orientativo si indicano le seguenti epoditmali di impiego dei liguami zootecnici:

* mais: autunno (pre-aratura); primavera - estate (presenbpertura);

» cereali autunno-vernini e erbai autunno-primaverili; autunno (pre-aratura, pre-semina, copertura);
primavera (levata); estate (pre-aratura);
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» prati di graminacee e polifiti: in fase di impianto; alla ripresa vegetativa; dagni taglio;
* vigneti - frutteti: primavera (ripresa vegetativa); autunno (formagitagni);
» pioppeti e boschi:primavera - estate.

Art. 50 - Norme per la difesa della vegetazione oantieri

Misure da adottare per la difesa della vegetazimtie aree di cantiere.

a) Difesa di superfici vegetali:

Per impedire danni provocati da lavori di cantiéeesuperfici vegetali da conservare complessivaenen
devono essere recintate con rete metallica altaradrm. 1.80. Nell'ambito delle suddette superfamn
possono essere versati olii minerali, acidi, basinici ed altre sostanze aventi un effetto codsmiie sul
suolo.

Gli impianti di riscaldamento del cantiere devossare realizzati ad una distanza minima di m. &dal
chioma di alberi e cespugli.

Fuochi all'aperto possono essere accesi solo adistenza minima di m. 20 dalla chioma di alberi e
cespugli.

b) Difesa delle parti aeree degli alberi

Per la difesa contro danni meccanici, come ad esemmgntusioni e rotture della corteccia e del keda
parte di veicoli, macchine ed altre attrezzatureadiitiere, tutti gli alberi isolati nell’'ambito deantiere
devono essere muniti di un solido dispositivo ditpzione, costituito da una recinzione che racehlad
superficie del suolo sotto la chioma, estesa $ui fati per almeno m. 1,50.

Se per insufficienza di spazio a giudizio della Direzione dei Lavdri non € possibile la messa in
sicurezza dell'intera superficie suddetta, gli alldevono essere protetti mediante una incamicadiir
tavole di legno alte almeno m. 2,00 disposta coihtronco, con l'interposizione di materiali cusetto
(ad es. gomme di autoveicoli), evitando di colleciartavole direttamente sulla sporgenza dellecradili
inserire nel tronco chiodi, grappe e simili.

| rami inferiori, che pendono in profondita, secone possibilita devono essere legati verso I'alto,
proteggendo anche i punti di legame con materizdeinetto.

c) Difesa delle radici degli alberi nel caso diaigche del suolo

Attorno agli alberi possono essere realizzateigbardel suolo solo se consentite dalla specieghi caso, &
necessario salvaguardare il vecchio orizzonte adelidell’albero mediante settori di areazione raké a
settori di terriccio, destinati allo sviluppo delavo orizzonte radicale.

| settori di areazione, realizzati con materialataala costituire uno strato drenante (ad es. ghpéi¢trisco)
fino al livello finale della ricarica, devono comiuna percentuale della superficie del suolosaste
almeno m. 1,50 attorno alla chioma dell’alberoj pimeno ad 1/3, per specie dotate di apparatcabei
profondo, e ad %, per specie dotate di apparatoal@dsuperficiale.

Prima della ricarica, eventuali tappeti erbosilitogd altri materiali organici devono essere aboati, per
evitare la putrefazione.

Durante i lavori si deve fare attenzione a non cattape il suolo.
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d) Difesa delle radici degli alberi in caso di alds@amento del suolo

Nel caso in cui si proceda ad effettuare abbassamidivello preesistente del suolo non pud essalterato
allinterno di una superficie estesa almeno m. h&0rno alla chioma degli alberi, per salvaguazdar
rete delle radici sottili.

e) Difesa delle radici degli alberi nel caso di scdi breve durata

A causa del pericolo di rottura delle radici, diota gli scavi saranno eseguiti solo a mano e addistanza
dal tronco non inferiore a m. 2,5.

In casi singoli, a giudizio della Direzione dei loay la distanza pud essere ridotta a m. 1,5 chereaventi
apparato radicale profondo, e a m. 2 con alberthepparato radicale superficiale.

Le radici devono essere protette contro I'essicaz® contro il gelo.

f) Difesa delle radici degli alberi nel caso di stai lunga durata

Nella stagione vegetativa precedente I'aperturadeliere, deve essere realizzata una cortinatpvateelle
radici, scavata a mano ad una distanza non inéeaan. 1,50 dal tronco, per uno spessore di circeb0
a partire dalla parete della futura fossa di camtiel a una profondita di almeno cm. 30 sottoritifo
della fossa stessa, ma tuttavia non piu profonda. &,50.

Sul lato della cortina rivolto verso il tronco dalbero, le radici di maggiori dimensioni devonce recise
con un taglio netto, da ricoprire subito con undatto cicatrizzante. Sul lato della cortina rivolterso la
futura fossa di cantiere, si deve realizzare utidasarmatura, costituita da pali di legno sui gdalve
essere inchiodata una rete metallica, cui vienewsda una tela di sacco.

Infine, lo scavo deve essere riempito con una rasuestituita da composta, sabbia e torba umidea Fi
all'apertura del cantiere, e durante i lavori sssog, la cortina protettiva delle radici deve esse
mantenuta costantemente umida, e l'albero, se satesdeve essere adeguatamente ancorato.

g) Difesa delle radici degli alberi nel caso di tegione di murature

Nel caso in cui vengano costruite murature ad ustarnka inferiore a m. 1,50 dal tronco di albdrgesono
realizzare fondamenta discontinue, su plinti aadiza, 'uno dall’altro, non inferiore a m. 1,50.

h) Difesa delle radici degli alberi nel caso di fisito

Qualora non si possa evitare di transitare a distanferiore a m. 1,50 dalla chioma degli albexisliperficie
di terreno sottostante deve essere ricoperta costuato di materiale drenante avente spessorenmidi
cm.20, sul quale devono essere poste tavole dbldgopo I'allontanamento della copertura protettiva
suolo deve essere scarificato a mano in superéigiendo cura di non danneggiare le radici.

i) Difesa degli alberi in caso di abbassamento alédllda freatica

Nel caso di abbassamento del livello freatico, poato dai lavori in cantiere, di durata superioteea
settimane durante il periodo vegetativo, gli alloewvono essere bagnati con almeno 25 litri/mgcdua

ad intervalli settimanali, tenuto conto delle ppatsizioni naturali. Per aumentare la resistenzie del
piante, il suolo deve essere inoltre concimat@#ato con prodotti che contrastino I'evaporazione.
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l) Difesa degli alberi nel caso di pavimentaziomigermeabili

Qualora attorno agli alberi si realizzano pavimeiatai impermeabili (ad es. asfalto o calcestruzzblileve
lasciare aperta almeno la meta della superficesast m. 1,50 attorno alla linea di proiezioneadell
chioma degli alberi, nel caso di piante con apparatiicale profondo, ovvero l'intera superficiel caso
di piante con apparato radicale superficiale. tarahtiva, secondo le disposizioni del progetteitad
Direzione dei Lavori, la suddetta superficiale patssere munita di una copertura permeabile all&ari
all'acqua.

Nel misurare la superficie da tenere aperta, sbdeconsiderare le dimensioni della chioma deléatba
maturita.
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PARTE QUARTA

DISPOSIZIONI TRANSITORIE E
FINALI
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Art. 51 - Validita dei piani urbanistici attuative delle concessioni edilizie approvate in
data anteriore alle presenti N.T.A.

L’entrata in vigore delle presenti N.T.A. compoidadecadenza dei Piani Urbanistici Attuativi e dell
Concessioni Edilizie in contrasto con le Normestesalvo che i relativi lavori siano stati inizieatvengano
completati entro il termine di tre anni dalla ddianizio.

Qualora i lavori non vengano completati entro talenine, il Piano Urbanistico Attuativo e la corsiese
decadono per la parte non realizzata.

Art. 52 - Norme di salvaguardia

Nell'ambito territoriale del Comune, dalla dataadiozione del presente Piano e fino alla sua appi@va, si
applicano la misure di salvaguardia di cui all'd@t.della L.R. 61/85 e successive modifiche edjiatzioni.

Art. 53 - Revoca del P.R.G. vigente

Il presente P.R.G. sostituira il P.R.G. vigentanpeeso il relativo R.E., approvato e successivaeent
modificato, a tutti gli effetti, dalla data di defiva approvazione ed entrata in vigore, ossi#®fl giorno
successivo alla prescritta pubblicazione nel B.ld& provvedimento regionale.

Art. 54 - Modifiche conseguenti a varianti legisiae

I richiami a disposizioni legislative vigenti contgi nelle presenti norme e nel R.E. si intendostes alle
disposizioni legislative che entreranno in vigoopd I'adozione del PRG modificando quelle richiagnat

Il Consiglio Comunale provvedera all’'aggiornamedéd testo con deliberazione che diviene esecutiva a
sensi dell’Art. 3 della Legge 9 giugno 1947 n. 530.

Art. 55 - Quaderno Tecnico

Le indicazioni di cui al Quaderno Tecnico vengoamite allo scopo di non incidere negativamente sui
delicati ambienti delle aree comunali; si tratteaiatteristiche costruttive che vengono consiglpsr gli
interventi; caratteristiche diverse da quelle iatiécsono pertanto ammesse qualora sia dimostratorugtto
inserimento nell’ambiente circostante.
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