COMUNE DI MONTEGROTTO TERMIE

VERBALE DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE Ne 37

Oggetto: Variante Parziale al P.R.G. ai sensi dell’art. S0 comma 4 lett. b) della L.R.
61/85 e sue successive modifiche ed integrazioni — modifica indicazione
puntuale di un’area da parcheggio pubblico a parcheggio privato ad uso
pubblico - Approvazione.

Nell'anno duemiladodici addi ventisette del mese di novembre alle ore 19.20 nella sala delle

adunanze si € riunito, in seduta straordinaria, il Consiglio comunale.

IIIIIIIIIIII | Presenti | Assenti _ ) Presenti | Assenti
Bordin Massimo X | 3 Corso Tomas

Squarcina Luca X  Greggio Paola

 Tasinato Omar X Vegro llaria

Marcolongo Ivano X Voltolina Antonio

Belluco Valter X Cognolato Elvio

Baldi Elisabetta | X Mortandello Riccardo

| Diaferio Daiana X

Boaretto Piero X

Bettio Susanna X

Assiste alla seduta il Segretario generale dott. Giovanni Zampieri.
La dr.ssa Paola Greggio, nella sua qualitad di Presidente, assume la presidenza e riconosce legale

l'adunanza. Sono chiamati all'ufficio di scrutatore i consiglieri: Boaretto, Bettio e Mortandello.

11 presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto.

1] Segretario generale

ott. Giov:z{ijjtpieri)
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Il Presidente propone per I’approvazione il seguente testo di deliberazione.

Proposta di deliberazione

PREMESSO CHE:

con provvedimento n. 28 del 25.09.2012, esecutivo, il Consiglio Comunale ha adottato
una Variante Parziale al P.R.G. ai sensi dell’art. 50 comma 4 lett. b) della L.R. 61/85 ¢
sue successive modifiche ed integrazioni — modifica indicazione puntuale di un’area da
parcheggio pubblico a parcheggio privato ad uso pubblico;

la suddetta delibera, comprensiva degli elaborati costituenti la Variante Parziale al
P.R.G. & stata depositata a disposizione del pubblico per 10 giorni consecutivi presso la
Segreteria Comunale a decorrere dal 02.10.2012;

dell’avvenuto deposito & stata data notizia mediante avviso pubblicato all’Albo Pretorio
Comunale con prot. n. 18996 del 01.10.2012, e mediante affissione di manifesti nel
territorio Comunale;

copia della Variante Parziale & stata trasmessa con nota prot. n. 18998 del 01.10.2012,
all’Ufficio Urbanistica e Pianificazione Territoriale della Provincia di Padova dove,
presso la Segreteria Provinciale, la stessa & stata depositata per 10 giorni a decorrere dal
05.10.2012, come risulta dalla nota prot. n. 159796 del 08.11.2012 acquisita al prot.
comunale in data 13.11.2012 al n. 22207,

dalla nota sopra richiamata risulta che dell’avvenuto deposito ¢ stata data notizia
mediante avviso pubblicato all’Albo Pretorio della Provincia per lo stesso periodo e che
nel termine previsto dall’art. 50 della L.R. 61/85 non sono pervenute osservazioni alla
Provincia stessa;

VISTA la dichiarazione del Responsabile del Settore Amministrativo, datata 19.11.2012
attestante ’avvenuto deposito della Variante Parziale al P.R.G. di che trattasi;

DATO ATTO che nel termine di scadenza per la presentazione delle osservazioni (20°
giorno dalla pubblicazione presso I’Albo Pretorio Comunale) e fino alla data 22.11.2012,
non sono pervenute osservazioni al protocollo comunale, come si evince dalla dichiarazione
del Responsabile del Settore Tecnico datata 22.11.2012;

VISTA la Legge 17/08/1942 n. 1150;

VISTO I’art. 50 della Legge Regionale 27 giugno 1985 n. 61 e successive modifiche ed
integrazioni;

VISTA la Legge Regionale n. 11 del 23/04/2004 e successive modifiche ed integrazioni;

VISTE le Leggi, circolari e disposizioni tutte regolamentanti la materia;

ACQUISITI i pareri espressi in conformita dell’art. 49 del T.U.EE.LL. n. 267/2000;

1.

si propone

di dare atto che nel termine stabilito dal comma 6 dell’art. 50 della Legge Regionale
61/85 e successive modifiche ed integrazioni e fino alla data odierna, non sono pervenute
al protocollo comunale osservazioni;



2. di approvare la variante parziale al P.R.G. relativa alla modifica di indicazione puntuale
di un’area da parcheggio pubblico a parcheggio privato ad uso pubblico e a servizio delle
attivita commerciali, composta dagli elaborati allegati alla delibera di adozione n. 28 del
25.09.2012, di seguito elencati:

— Allegato A) - Relazione tecnica;

— Allegato B) - Stralcio P.R.G. Tav. 13.3.1 — scala 1:2.000 — Stato Attuale;

— Allegato C) - Stralcio P.R.G. Tav. 13.3.1 — scala 1:2.000 — Stato Modificato;
— Allegato D) — Stralcio art. 28 N.T.A. integrato con la lettera E;;

3. di dare mandato al Responsabile del Servizio Urbanistica di procedere all’espletamento
delle procedure di cui alla normativa vigente in materia di urbanistica, tenendo presente
che, ai sensi dell’art. 42 della Legge Regionale 22/02/1999 n. 7 che ha modificato il
comma 8 dell’art. 50 della Legge Regionale 27.06.1985 n. 61, come da ultimo modificata
dalla Legge Regionale 05.05.1998 n. 21, la variante approvata viene inviata alla struttura
Regionale competente ed acquista efficacia trascorsi 30 giorni dalla pubblicazione
nell’ Albo Pretorio del Comune.
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1l Presidente cede la parola al Sindaco il quale illustra il contenuto della proposta.
Non essendoci interventi in merito all’argomento,

IL CONSIGLIO COMUNALE
Vista la proposta di deliberazione;

Vista la votazione espressa in forma palese il cui risultato, accertato e proclamato come per
legge, ¢ il seguente:

Consiglieri presenti: 15

Voti favorevoli: 15

Voti contrari: 0

Astenuti: 0



COMUNE DI MONTEGROTTO TERME

ALLEGATO ALLA DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N pEL 7 7 EGY 201

OGGETTO: Variante Parziale al P.R.G. ai sensi dell’art. 50 comma 4 lett. b) della L.R.
61/85 e sue successive modifiche ed integrazioni — modifica indicazione

puntuale di un’area da parcheggio pubblico a parcheggio privato ad uso
pubblico. APPROVAZIONE.

Ai sensi dell’art. 49 del D. Lgs. 18 Agosto 2000, n. 267 (T.U. delle leggi sull’ordinamento
degli Enti Locali), sulla proposta di deliberazione in oggetto si esprime

PARERE FAVOREVOLE

%l.n ordine alla regolarita tecnica.
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COMUNE DI MONTEGROTTO TERMIE

VERBALE DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE N°e 28

Oggetto: Variante Parziale al P.R.G. ai sensi dell’art. 50 comma 4 lett. b) della L.R.
61/85 e sue successive modifiche ed integrazioni — modifica indicazione

puntuale di un’area da parcheggio pubblico a parcheggio privato ad uso
pubblico. ADOZIONE

Nell'anno duemiladodici addi venticinque del mese di settembre alle ore 18.20 nella sala delle

adunanze si & riunito, in seduta straordinaria, il Consiglio comunale,

i | Presenti | Assenti - Presenti | Assenti |
Bordin Massimo X Corso Tomas X

Squarcina Luca X Greggio Paola X

Tasinato Omar X Vegro Ilaria X |
Marcolongo Ivano X Voltolina Antonio . S
Belluco Valter X Cognolato Elvio ] X
Baldi Elisabetta | X [ Mortandello Riccardo | X |
Diaferio Dajana X Boschieri Alessandro X

Boaretto Piero | X |  Talarico Sabrina X
Bettio Susanna X

Assiste alla seduta il Segretario generale dott. Giovanni Zampieri.
La dr.ssa Paola Greggio, nella sua qualita di Presidente, assume la presidenza e riconosce legale

l'adunanza. Sono chiamati all'ufficio di scrutatore i consiglieri: Bettio, Corso e Mortandello.

Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto.

Presidente io generale
(dott.ssa Pao } . '/S/nii ri)
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1l Presidente propone, per | ‘approvazione, il seguente testo di deliberazione.

r Proposta di deliberazione j

PREMESSO CHE:

- il Comune di Montegrotto Terme & dotato di P.R.G., approvato dalla Regione Veneto
con D.G.R. n. 1101 del 02/05/2001, entrato in vigore il 13/06/2001; tale P.R.G. ¢ stato
con successivi provvedimenti oggetto di varianti parziali regolarmente approvate dal
superiore organo Regionale;

- lo strumento generale di pianificazione comunale classifica un’area, sita in via Roma,
come P/15 “Area a Parcheggio”, anziché come parcheggio privato ad uso pubblico a
servizio dell’attivitd commerciale esistente;

- I’Amministrazione Comunale, anche a seguito di specifica segnalazione del proprietario
dell’area, ha deciso di adottare una variante parziale al P.R.G. onde definire il suddetto
inconveniente;

ATTESO che il parcheggio in argomento ¢ stato realizzato a metd degli anni ‘80
contestualmente alla costruzione del fabbricato ad uso commerciale e residenziale, insistente
sul mappale 1721 Foglio 2 del Catasto Terreni di questo Comune;

RITENUTO, per quanto sopra esposto, procedere alla rettifica della classificazione del
parcheggio in argomento, mediante apposita variante parziale al P.R.G. ai sensi del comma 4
lett. b) dell’art. 50 della L.R. 61/85 e ss.mm.ii., disponendo che lo stesso parcheggio abbia
una destinazione ad uso pubblico e a servizio delle attivita commerciali, pur rimanendo la
proprieta dell’area, privata;

VISTI gli elaborati di variante costituiti da:

- Allegato A) - Relazione tecnica;

- Allegato B) - Stralcio P.R.G. Tav. 13.3.1 - scala 1:2.000 — Stato Attuale;

- Allegato C) - Stralcio P.R.G. Tav. 13.3.1 — scala 1:2.000 — Stato Modificato;

- Allegato D) — Stralcio art. 28 N.T.A. integrato con la lettera E;

i quali sono stati redatti in conformita a quanto indicato dall’ Amministrazione C.le;

VERIFICATO che i contenuti e le modalita della modifica illustrata nella relazione tecnica
(allegato A), & rispettosa di quanto richiesto e voluto dall’Amministrazione Com.le;

ACCERTATO che la variante in argomento non altera il dimensionamento del P.R.G.
vigente, come evidenziato nella relazione tecnica, e rientra tra le varianti parziali comprese
nell’art. 50, comma 4° lett. b) della L.R. 27/06/85, n. 61 e successive modifiche ed
integrazioni;

DATO ATTO, altresi, che per la presente variante parziale non ¢ necessario procedere agli
adempimenti previsti dalla Legge 3/8/98 n. 267 — individuazione e perimetrazione delle aree
a rischio idraulico e idrogeologico, cosi come espressamente indicato nelle deliberazioni
della Giunta Regionale 13 Dicembre 2002 n. 3637 e 10 maggio 2006 n. 1322, in quanto la
stessa non va a modificare lo stato fisico dei luoghi;

VISTO Part. 50, comma 4° delle succitata L.R. 61/85, il quale prevede che la presente
variante venga adottata e approvata dal Comune con la procedura prevista ai commi 6°, 7° e
8° della medesima L.R. 6 1/85;

VISTA la Legge Urbanistica 1150/42 e successive modifiche ed integrazioni;

1



VISTA la L.R. 61/85 e successive modifiche ed integrazioni;
VISTA laL.R. 11/2004 e successive modifiche ed integrazioni;

VISTO il Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) adottato con la delibera di C.C. n. 35 del
14/07/2011;

ACQUISITT i pareri espressi in conformita dell’art 49 del T.U.EE.LL. n. 267/2000;
si propone
1. le premesse fanno parte integrante del seguente provvedimento;

2. di adottare la variante parziale al P.R.G. relativa alla modifica di indicazione puntuale di
un’area da parcheggio pubblico a parcheggio privato ad uso pubblico e a servizio delle
attivitd commerciali, cosi come redatta dal Capo Settore Tecnico Comunale e composta
dai seguenti elaborati:

— Allegato A) - Relazione tecnica;

— Allegato B) - Stralcio P.R.G. Tav. 13.3.1 — scala 1:2.000 — Stato Attuale;

— Allegato C) - Stralcio P.R.G. Tav. 13.3.1 — scala 1:2.000 — Stato Modificato;
— Allegato D) — Stralcio art. 28 N.T.A. integrato con la lettera E;

allegati alla presente deliberazione per farne parte integrante e sostanziale;

3. di dare atto che la variante parziale rientra tra quelle previste nell’art. 50, comma 4°, lett.
b) della L.R. 61/85 e sue modifiche ed integrazione;

4. di incaricare 1’Unita Urbanistica Comunale ad attivare le procedure previste dall’art. 50,
commi 6, 7 e 8 della L.R. 61/85, e sue modifiche ed integrazioni, precisando che
dell’avvenuto deposito verra data notizia mediante avviso pubblicato all’Albo pretorio
Comunale e della Provincia e mediante ’affissione di manifesti nel territorio Comunale.
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11 Presidente cede la parola al Sindaco il quale illustra il contenuto della proposta.

1l Cons. Voltolina fa una dichiarazione di voto, e dice di essere d’accordo con la proposta di
deliberazione in quanto si sistema un errore pregresso.

IL CONSIGLIO COMUNALE
Vista la proposta di deliberazione;

Vista la votazione espressa in forma palese il cui risultato, accertato e proclamato come per
legge, ¢ il seguente:
Presenti: 15
Voti favorevoli: 15
Voti contrari: nessuno
Astenuti: nessuno
DELIBERA

di approvare la suindicata proposta di deliberazione.
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COMUNE DI MONTEGROTTO TERME

-

ALLEGATO ALLA DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE NI bEL 2 5 SET 201

OGGETTO: Variante Parziale al P.R.G. ai sensi dell’art. 50 comma 4 lett. b) della L.R.
61/85 e sue successive modifiche ed integrazioni — modifica indicazione
puntuale di un’area da parcheggio pubblico a parcheggio privato ad uso
pubblico. Adozione.

Al sensi dell’art. 49 del D. Lgs. 18 Agosto 2000, n. 267 (T.U. delle leggi sull’ordinamento
degli Enti Locali), sulla proposta di deliberazione in oggetto si esprime

PARERE FAVOREVOLE
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All. A

Comune di Montegrotto Terme
Provincia di Padova

Piano Regolatore Generale

VARIANTE PARZIALE ai sensi dell’art. 50 comma 4 lett. b) della L.R. 61/85.

Modifica di indicazione puntuale di un’area da parcheggio pubblico a parcheggio
privato ad uso pubblico a servizio di attivith commerciale esistente,
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OGGETTO: Piano Regolatore Generale — Variante parziale ai sensi dell’art. 50
comma 4 lett. b) della L.R. 61/85 - Modifica di indicazione puntuale di
un’area da parcheggio pubblico a parcheggio privato ad uso pubblico a
servizio di attivita commerciale esistente.

II Comune di Montegrotto Terme & dotato di un Piano Regolatore Generale
approvato dalla Regione Veneto con D.G.R.V. n. 1101 del 02/05/2001. Tale P.R.G. ¢
stato con successivi provvedimenti oggetto di varianti parziali, regolarmente approvate
dal superiore organo regionale.

L’ Amministrazione Comunale ha incaricato questo Ufficio Tecnico di elaborare la
presente variante parziale al P.R.G., ai sensi dell’art. 50 comma 4 lett. b) della L.R.
61/85 e ss.mm.ii., al fine di procedere alla puntuale individuazione di un’area destinata
a parcheggio privato ad uso pubblico a servizio dell’attivita esistente sita in via Roma
civico n. 84/A, denominata “Terme Fer Color S.n.c.”.

Il P.R.G. vigente individua I’area in argomento con I’acronimo P/15 “Area a
parcheggio pubblico” oggetto di espropriazione.

Detto parcheggio, invece, & stato realizzato in seguito al rilascio della Concessione
Edilizia n. 96/87 del 18/05/1987 pratica edilizia n. 46/1985, relativa alla nuova
costruzione di un fabbricato da destinarsi ad attivitd commerciale e civile abitazione, a
servizio, quindi, dell’attivita commerciale stessa e nella misura dell’80% della
superficie lorda.

Si evidenzia, inoltre, che la classificazione del parcheggio in argomento da
pubblico a privato ad uso pubblico non altera il dimensionamento del P.R.G. vigente, in
considerazione dell’esigua superficie del P/15 indicata in mq 380, ed in considerazione
delle conclusioni riportate nella relazione della variante parziale al P.R.G. 2004/B,
regolarmente approvata dalla struttura Regionale preposta, la quale al capitolo “Il

Dimensionamento” riporta che la quantita di servizi per abitante teorico insediabile

ammonta a mq 72.84 ben superiore ai mq 32.5 per abitante teorico insediabile previsti
dalla legge.

La presente variante parziale ha lobiettivo, per le motivazioni sopra esposte di
rimediare ad un errore di valutazione riportato nel P.R.G. del 1999, accogliendo in tal
modo le legittime aspettative dei proprietari dell’area.

1l tutto viene meglio specificato negli elaborati allegati riportanti la modifica di

classificazione del parcheggio di cui all’oggetto.



La procedura per 1’approvazione della presente variante parziale al P.R.G. &
quella definita dall’art. 50 commi 6-7-8 della L.R. 61/85 ¢ s.
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Frovincia di Padovs @

@ARIANTE PARZIALE Art. 50, comma 4° lett. b) L.R. 61/85

Piano Regolatore Generale
Anno 2008

| ] |
TAV. 1 3 : 3 !’ 1 Jj' Il' Zone Significative - SCALA 1:2.000

Approvato con D.G.R. n° 1101 del 02/05/2001 e D.G.R. n° 1810 del 12/07/2005

Aggiornato con:
- Variante parziale approvata con D.G.R. n° 903 del 28/03/2006 e D.G.R. n° 260 del 1 2/02/2008
- Variante parziale approvata con D.G.R. n° 2647 del 07/08/2006
- Variante parziale approvata con D.G.R. n° 2648 del 07/08/2006
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\VARIANTE PARZIALE Art 30, comma 4° lett, b) TR, 61/85

Piano Regolatore Generale
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Comune o Montegron, Pd) PRG, Vigente Maggio 20p
al Al 1 &l '
NORME TECNICHE p AT TUAZIONE

Art. 28 - Aypp per seryizi residenzigli Pubblici

b=

Sono aree destinate a]le altrezzature e g Servizi pubblici 4 cui all’art, 3 de] D.I 144411 968 cosi come
modificato dall’art, 25 della LR, 1/85.

Nelle planimetrie del PR.G. Sono individyate le varie classiﬁcazioni, il servizio ad €sse attribuitg ¢ indicativg
€ non vincolante,

Tali aree POssono essere y; lizzate da ppg; 0 da privatj Altraverso apposite convenzion; regolarmente trascritte
nei Regjstri Immobjlijarj.

Sono Sempre fatte salye le indicazion; contenute nejje schede “B» 4j Progetto,

La classj ficazione ¢ Jo orme che regolamentang taj aree, oltre a quanto Precedentemente Specificato sopo-

A - Aree per Ulstruzipne

¢ Indice massimo (j edificabiljty fondiaria = o mce/mgq,

¢ Altezzg massima = 1y, 10,00 '

¢ Distanza dalle Strade = . 10,00

¢ Distanza minima daj confinj =y, 5,00 o, se r'nferim‘e, previo assenso del confinante,
¢ Almeno j] 5 0% della Superficie Scoperta deye essere destinata 5 verdee g parcheggio,

Sono ammegse per il personale gj custodia abitazjop; fino ad yp massimo dj 500 me,
Per le nuove Costruzioni e/ ampliament; valgono e Seguenti norme:

Superficie Coperta non Superiore al 609 dell’area

Altezza massima = ], 10,00

Distanza dalle strade ml. 10,00

Distanzg minima daj confini = ;. 10,00, o se inferiore, Previo assengg del confinante,
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L’area per attrezzature di Interesse Comune n. 2 & relativa al “Parco Urbano di Villa Draghi”

Nel P.A. del P.R.C.E. I’area risulta individuata in appositi elenchi in appendici alle norme, ossia nell’elenco
dei “monumenti vegetali” e nell’elenco dei “parchi e giardini”,

L’area ¢ cosi regolamentata:

- @& vietata la nuova edificazione;

- per gli edifici esistenti sono ammessi gli interventi di restauro, di risanamento e di ristrutturazione.

= Puso di villa Draghi & riservato per la sede del Centro animazione del Parco colli ed altri usi pubblici
comuni o privati che garantiscano la funzione pubblica degli edifici; nel restauro dell’edificio & possibile
ricavare un volume massimo di mc. 600 da adibire ad alloggio per il custode;

- sono da riqualificare e recuperare conservare le masse arboree esistenti con particolare riguardo ai gruppi

di querce di villa Draghi, sono ammessi altresi interventi di recupero dell’antica sistemazione del parco,
con limitate manomissioni delle aree riconquistate dal bosco spontaneo.

L’area per attrezzature di Interesse Comune n. 2 ¢ relativa al “ Parco Tecnologico”

Nel P.A. del P.R.C.E. I'area risulta essere classificata “zona di urbanizzazione controllata” ed appartiene alla
“scheda di paesaggio — U Torre al lago”.

Nelle tavole di P.R.G. Iarea ¢ organizzata in modo indicativo secondo i principi del P.A..

'

La destinazione d’uso ¢ per attrezzature termali che sono:

- impianti per la maturazione di fanghi termali da effettuarsi in apposite vasche, con caratteristiche da
definire con il progetto esecutivo;

- centro di documentazione e studi termali;
- strutture termali sanitarie di servizio;
- strutture per il raduno e la sosta dei visitatori, ecc.

Il volume massimo edificabile & di me. 15000, con una superficie coperta non superiore al 5% dell’intera area
ed una altezza massima non superiore a m. 7,50.

L’edificio esistente a sud del cimitero mantiene Ia destinazione d’uso attuale e per lo stesso, sono consentiti
interventi di cui agli articoli 4,5,6,7,8e9 del R.E., ed inoltre sono consentiti esclusivamente interventi
finalizzati al miglioramento igienico-sanitario o che risultino necessari per I’adeguamento dei parcheggi, ai

sensi della Legge 122/89 (Legge Tognoli), questi ultimi attraverso anche la realizzazione di manufatti che non
superino i 150 me. calcolati vuoto per pieno .

E’ possibile, nell’ambito della volumetria consentita, I’inserimento dell’alloggio per il custode per una
volumetria massima di me. 500.

L’intera area va sistemata con alberature, percorsi pedonali attrezzati, punti di sosta, percorsi per i mezzi
necessari alla lavorazione del fango termale, ecc..

Per il complesso edilizio di “Torre al lago” (3 edifici) sono ammessi:
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- il restauro per la torre;

- laristrutturazione edflizia per 'edificio a est;

- lademolizione con ricostruzione per I’edificio a sud.

Le destinazioni d’uso ammesse sono:

- centro di documentazione del Parco o altra destinazione simile per la Torre;

- attivita di bar-ristorazione o altri usi privati di interesse pubblico per gli altri edifici.

B I°)- Aree per attrezzature per lo svago e il tempo libero — sala da ballo (Area di
intervenfo privato).

¢ destinazione d’uso a sala da ballo;

¢ indice di edificabilita secondo Iesistente con possibilita di adeguamento alla legislazione vigente in

materia di sanita e sicurezza.

Interventi di cui agli artt. 4, 5, 6, 7, 8 del Regolamento Edilizio.

¢ Ampliamento massimo di mq 100 finalizzato al miglioramento delle strutture di servizio senza aumento
della ricettivita. '

+*

C - Aree a parco per il gioco e lo sport ( per le aree a “verde privato VPr” vedi successivo
art. 33)

Aree destinate a intervento pubblico e/o privato.

Sono aree destinate alla conservazione e alla realizzazione di parchi urbani, di parchi di quartiere e di
attrezzature sportive.

Sono consentite le costruzioni, le attrezzature, gli impianti per lo sport e il tempo libero ed i chioschi a
carattere precario per la vendita di bibite, giornali, servizi igienici, ecc.

Nei fabbricati saranno ammesse anche le destinazioni d’uso per attivita collettive strettamente connesse agli
impianti (bar, ristoranti, sale di riunioni, ecc.). ’

Il terreno deve essere sistemato a giardino con tappeto a verde, piantumazione di specie d’alto fusto e
pregiate, percorsi pedonali, ecc.

Per le costruzioni valgono le seguenti norme:

¢ indice massimo di edificabilita fondiaria = 2,00 me/mq;

¢ Altezza massima = ml. 10,00;

¢ Distanza minima dai confini = ml. 5,00, o se inferiore, previo assenso del confinante,

Aree destinate ad intervento privato

1°) Trattasi di n. 2 aree ed individuate nel P.A. del P.R.C.E..
Le norme che regolamentano tali aree sono qui di seguito riportate:

A — Area ad uso sportivo - ricreativo - tempo libero (minigolf), localizzata a sud della S.P.74, anord di
monte Castello e a est in prossimita della sottozona E3, individuate nelle tavole di P.R.G. con apposita grafia
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B* ammesso il recupero e la riqualificazione dell’area con il riuso e la ristrutturazione delle costruzioni
preesistenti.

E’ ammessa inoltre la realizzazione di un volume complessivo, compreso esistente, di 500 (cinquecento) ny
in ampliamento dell’esistente, con destinazione a servizio delle attivit esistenti. F’ inoltre consentito
I’alloggio del proprietario o del custode con un massimo di 500 mec.

Le destinazioni d’uso ammesse: strutture ricettive e per la ristorazione strettamente connesse all’area
attrezzata.

Qualora per la riqualificazione dell’area si renda necessaria anche la demolizione di volumi, questi potranno
essere riedificati nel rispetto della seguente normativa:

- altezza massima: m. 7,00;

- distanza minima dai confini: m. 5,00 o, se inferiore, previo assenso del confinante.

- distanza minima dai fabbricati di altra proprieta: m. 10,00;

- distanza minima dalle strade: m.7,50, distanze inferiori sono consentite su allineamenti precostituiti;

- vaprevista la piantumazione con alberature lungo la S.P.74.

B — Aree ad uso sportivo — ricreativo — tempo libero legata al mondo dei cavalli, localizzate la prima (B1) tr;
la S.P. n. 63 ¢ il canale della Battaglia, individuata nelle tav. di P.R.G. con apposita grafia e la lettera B e Ia
seconda lungo Via V.Flacco (B2).

B1. Le destinazioni d’uso ammesse sono quelle di cui al comma precedente, inoltre, in allineamento del

fabbricato residenziale esistente su ambedue i fronti sud e nord e in prolungamento verso ovest sono ammess

i seguenti interventi: '

1. ampliamento fino a 800 (ottocento) me da destinare a bar, ristorante, servizi igienici per personale e la
clientela, nonché da destinare a spogliatoi e docce, sala relax e sala giochi;

2. costruzione di mq 300 (trecento) lordi, di attivita da destinare a clinica per cavalli;

3. edificazione di mq 150 (centocinquanta) coperti ad uso ricovero attrezzi.

Per I’edificio posto ad ovest dell’abitazione principale, attualmente adibito a ricovero attrezzi agricoli, &

ammesso il cambio di destinazione d’uso a maneggio coperto.

B2. Mantenimento dei volumi ¢ delle destinazioni d’uso attuali con possibilita di ampliamenti della parte
rustica per mnq.400.

Date le caratteristiche delle aree le recinzioni devono essere realizzate con elementi naturali (siepi, steccati,
cancellate in legno, ecc.) con una altezza non superiore a m. 1,50.

Per i recinti degli animali dovranno essere impiegati gli stessi materiali di cui sopra, mentre la loro altezza
dovra essere proporzionata all’uso praticato (maneggio, trotto, galoppo, ecc.).

2°) Trattasi di due aree, una individuata direttamente dal P.R.G. ed una individuata da P.A. — Progetto Cava, co

riferimento alla “Cava Valdimandria”.

B — L’area di cava denominata “Valdimandria” dal P.A. — Progetto Cave — ¢ regolamentata dalla seguente
normativa. '

L’area € destinata alla realizzazione di attrezzature sportive private di uso pubblico, che avverra attraverso:

* laricomposizione dei volumi esistenti;

* con laricomposizione dei volumi esistenti & possibile ricavare me. 500 per I'alloggio del custode;

+ la parte scoperta & comunque destinata all’uso sportivo, con la possibilita di inserire coperture stagionali
per il mantenimento degli impianti, previa autorizzazione comunale;

» [versanti e i fronti di cava che presentano instabilita dovranno essere messi in sicurezza;

e interventi diretti ad accelerare il recupero ambientale dei fronti di scavo con idonea vegetazione.

 larealizzazione di un delivellamento del piazzale di scavo, mediante formazione di gradoni o terrapieni
per i quali prevedere la ricomposizione ambientale;

* laconservazione e il potenziamento dei processi di biocenotici in atto;

+ laasportazione degli elementi vegetali infestanti:
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e Pinserimento di specie erbacee, arbustive ed arboree autoctone,
o D’inserimento nel sito dj percorsi didattico — naturalistici:

o il riassetto dell’idrografia superficiale.

Destinazioni commercialj limitatamente alla ristorazione,

attuativo, potranno essere fraslate all’interno dell’ambito ¢ anche frazionate in piu parti, purché la quantita
complessiva rimanga invariata, senza che cio costituisca variante al P.R.G.
E - AREA A Parcueceio PRuvATO AD Uso ?\35%3'-“343 _ e s
TRATAS| bl AREA PAWATA, PRIVA DI CAPAC\TA o p FISATRR, BRETISUTA
AD USO PueRuico £ A, SERVCRIO DELLT AT LN T CoMmMERCLAL, ESISTENL
Art, 29 - Aree per seivizi perl ‘indusiria) Payt;. ianafto
p p y i

Sono aree destinate alle attrezzature ed ai serviz
come modificato dall’art. 25 della L.R. 61/85.
Nelle planimetrie del P.R.G. sono
attribuito,

pubblici di cui allart. § punto 1) del D.I. 1444/68, cosi

individuate le varie classificazioni ed i servizio indicativo ad esse

E’ ammesso Pintervento edilizio diretto o con P.U.A, qualora individuato dal P.R.G. od anche deliberato
successivamente dal Consiglio Comunale, ,

Possono essere utilizzate/realizzate d
trascritte nei Registri Immobiliari,

Per i servizi pubblici o di uso pubblico esistenti sono consentiti gli interventi di:
® manutenzione straordinaria, restauro, risanamento conservativo, ristrutturazione edil; zia;
® adeguamento alle disposizioni vigenti di legge o di regolamento;
e adeguamento alle disposizioni di legge per I’eliminazione delle barrier

e architettoniche,
Sono sempre fatte salve le indicazioni contenute nelle schede “B” di progetto.
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