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COMUNE DI MONTEGROTTO TERME

PROVINCIA DI PADOVA

AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE DELLA GESTIONE DEL CENTR O
COMUNALE DI VIA DIOCLEZIANA

CAPITOLATO SPECIALE D'ONERI
(Approvato con Determinazione Servizio Patrimonid®del 07/11/2012)

Premessa

Il Centro Comunale e I'area esterna della struttdrgroprieta del Comune di Montegrotto Terme,
situato in Via Diocleziana, 4, & sede di incontrgoeializzazione per la cittadinanza costituendo un
vero e proprio centro sociale. L'area e le strattinteressate alla concessione in oggetto sono
meglio rappresentate nella planimetria allegat@prakente Capitolato. Nel Centro Comunale si
trovano: un bar con annessa piccola saletta, ueaarke saletta TV/riunioni, una cucina attrezzata
una saletta adibita a guardaroba e altre saleitbte@d dispensa o magazzino, una sala grande con
soppalco, servizi igienici. La struttura ha impiaeléttrici e riscaldamento autonomi.

Articolol — Oggetto della concessione

Oggetto del presente bando e I'affidamento in dppdélla gestione del centro comunale situato in
via Diocleziana, 4 — 35036 Montegrotto Terme.
Le caratteristiche del servizio sono di seguitcisage:

= Apertura del Centro: con orario non inferiore @l@re giornaliere. Il concessionario potra
operare variazioni d'orario nel periodo estivo el meriodo invernale per meglio
assecondare l'utenza. L’articolazione oraria pstidire eventuali modifiche in occasione di
eventi e situazioni particolari segnalate dal Coenaral Gestore;

= Assolvimento di tutti gli adempimenti fiscali, pidenziali e assicurativi connessi alla
gestione del Centro;

» Fornitura del servizio bar: per tutto I'orario dpeatura del Centro con applicazione delle
tariffe concordate con il Comune. L’attivita dedrbdovra essere improntata alla massima
garanzia del livello igienico — sanitario e rispet della normativa vigente, e inoltre
necessario possedere i requisiti professionali pesercizio delle attivita di
somministrazione di alimenti e bevande previstiadaigente normativa;

= Servizio di pulizia dei locali interni ed estermldCentro;

= Servizio di sorveglianza e segnalazione al Comuoeake Autorita competenti di eventuali
comportamenti o azioni di persone contrarie aftalfta del Centro;

= Valorizzazione e Promozione del Centro Comunaleawtso iniziative di carattere
culturale, sociale e ricreativo coerenti con gliettivi di rispetto e di tutela del patrimonio
comunale. Le suddette attivita potranno essereitgestitonomamente dall’assegnatario
ovvero avvalendosi delle prestazioni di soggettite

= Migliorie da apportare alla struttura sia internateeche esternamente che non devono
comportare costi aggiuntivi per I'Ente e devonceessomprese nell’offerta economica;

= Manutenzioni ordinarie sia della struttura intero@ame meglio delimitata nella planimetria
allegata al presente Capitolato che dell'arearestéi pertinenza,
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Articolo 2- Durata della concessione

La concessione avra durata quadriennale .

Articolo 3 — Oneri a carico del Concessionario.

L’affidatario dovra garantire le seguenti funzioni:

a)

b)

d)

Approvvigionamento di tutto quanto necessario ahzfionamento del bar e quando
necessario, della cucina del Centro, con conseguergponsabilita nei rapporti con i
fornitori,

Somministrazione di cibi e bevande nel pieno rigpdella normativa igienico-sanitaria in
ogni fase ( conservazione, produzione, somministngz lavaggio, gestione rifiuti, ecc.)
Custodia del Centro Comunale: al Concessionarittasgarantire 'integrita dell’edificio e
degli spazi annessi, al fine di garantire la tutdf patrimonio comunale. Spetta inoltre la
vigilanza sul comportamento e I'incolumita degleniti nonché la vigilanza sul buono stato
di manutenzione degli impianti ( elettrici, idricdermo-sanitario, telefonico, ecc.)
segnalando eventuali malfunzionamenti all’'ufficg@ico comunale;

Servizio di Pulizia dei Locali: il Concessionarioabbliga a provvedere a propria cura e
spese alla pulizia del Centro Comunale e degli ispaterni affidati alla sua gestione.
Rientrano nella pulizia ordinaria, a titolo eserfigditivo e non esaustivo, le seguenti
attivita: pulizia dei locali di accesso al pubbliqmlizia dei servizi igienici, pulizia delle
aree esterne, pulizia dei locali caffetteria, naste ed eventuale cucina. La rimozione dei
rifiuti e del materiale di scarto dovra essere tafga in conformita al regolamento
comunale per I'applicazione della tariffa per ihgeio di rifiuti urbani.

e) Apertura dell'utenza per il servizio di asportauif e pagamento delle relative fatture ;

f)

Manutenzione ordinaria della struttura, degli arrezl delle attrezzature presenti
nellimmobile e nello spazio esterno anche attrewepiccole riparazioni, eventuale
sostituzione di accessori, lavaggio tendaggi, ecc.

g) Assicurazione per responsabilita civile e inceratinonesse all’attivita oggetto dell’appalto;

h)
)
)

Realizzazione delle migliorie presentate in sedgada secondo la tempistica offerta;
Potatura delle piante, diserbo e pulizia vialetpmecheggio, riordino ghiaia;

Riserva al Comune di 50 utilizzi allanno, in ocicee di sedute del Consiglio Comunale e
di altre attivita proposte dal’Amministrazione.

Articolo 4 — Entrate dell’Affidatario

L’affidatario potra beneficiare dei proventi demiadall’attivita di pubblico esercizio del Centro
Comunale e dell'annesso Bar, entrate da sponsar@zaafinanziamenti pubblici o privati derivanti
dalla risposta a bandi.

L’affidatario potra inoltre introitare i proventedvanti dagli incassi per spettacoli, rassegnegrsi
dallo stesso organizzati e dall’affitto degli spa@8ala e soppalco ) del Centro Comunale secondo
tariffe concordate con il Comune.

Articolo 5 - Canone concessorio

L’affidatario versera un canone concessorio ann5000,00 ( con I'eventuale incremento dello
stesso proposto dal concessionario in sede di.gara)

Il pagamento del suddetto canone dovra essereugffetin due rate semestrali anticipate di uguale
importo, la prima rata andra versata alla stigiéhpresente contratto mentre le successive rate
andranno versate ogni sei mesi.
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Il mancato pagamento del canone entro 30 ( tregtarhi dalla data convenuta per il pagamento,
importa per il Comune la facolta di revoca dellaaessione e dell’autorizzazione amministrativa.
Si rimanda a quanto riportato nel successivo art. 1

A partire dal secondo anno del rapporto concessibianone verra aggiornato per una percentuale
pari al 100% (cento per cento) della variaziond'iddice ISTAT dei prezzi al consumo per le
famiglie di operai e impiegati. Il detto aggiornamte del canone avverra in modo automatico,
senza che sia necessaria alcuna espressa rictieegiarte del Concedente che quindi, in caso di
inerzia del Concessionario, potra pretendere glitaggiornamenti arretrati, salvo i termini di
prescrizione delle obbligazioni contrattuali.

Articolo 6 — Oneri a carico del Comune di Montegroto Terme

I Comune di Montegrotto Terme, per la parte di sompetenza, si impegna a garantire:
a) Il pagamento delle spese relative alle utenzeidetiobile ( acqua, luce, gas,..) tranne per
I'asporto rifiuti ( vedi oneri a carico del consemario);
b) Manutenzione degli impianti fissi ( riscaldamergtgttrico, idrico) presenti nella struttura;
c) Messa a norma dell’edificio oggetto di gara e maimtento delle certificazioni;
d) Manutenzione straordinaria dell’edificio ( intertierstrutturali, sostituzione serramenti
vetusti rotti, ecc) e dell'area esterna ( pavimeiotae fissa, recinzione, ecc.);

Articolo 7 — Criterio di Aggiudicazione.

La concessione sara assegnata al concorrente asenpgra l'offerta economicamente piu
vantaggiosa ai sensi dell’art. 83 del D. Lgs. 168 in base ai seguenti criteri, ai quali sono
attribuiti i punteggi massimi qui di seguito eletica

A- QUALITA’ DEL PROGETTO GESTIONALE massimo pun ti 70
B- OFFERTA ECONOMICA massimo punti 30

L’aggiudicazione avverra anche in presenza di wla sfferta valida, non anomala, che sia
ritenuta congrua dalla commissione.

L’'assegnazione avverra a favore del concorrendeasha presentato I'offerta economicamente piu
vantaggiosa in base ai seguenti criteri di valatagisecondo la seguente articolazione:

A- QUALITA' DEL PROGETTO GESTIONALE

QUALITA’ Il punteggio di 70 punti per la qualita del sergizi massimo Punti 70
verra suddiviso nei sotto elencati parametr] e
punteggi:

1. Progetto gestionale: fino a 25 punti
2. Organizzazione e gestione del personale
dedicato al servizio: fino a 10 punti;
3. Elementi qualificanti la gestione: fino a 10
punti
4. Procedure di valutazione — monitoraggio —
verifica del servizio : fino a 2 punti
Migliorie: fino a 20 punti
Coerenza complessiva del progetto: fino ja 3
punti

oo
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L’attribuzione dei punteggi verra effettuata da @pf@ commissione nominata dal Comune di
Montegrotto Terme.

Con riferimento agli elementi qualitativi si pregishe la commissione istituita valutera il progetto
gestionale sulla base dei seguenti criteri:

» Concretezza delle proposte e attuabilitd dellesstesspetto agli spazi e attrezzature
disponibili, al n. di operatori disponibili , aingoli strutturali,

* Valenza della proposta tecnica sotto il punto diavidell'integrazione con il territorio e
delle possibilita di collaborazione con le assdoiaiziocali,

* Valenza della proposta tecnica in relazione allanzzazione e promozione del Centro
Comunale attraverso iniziative di carattere caleirsociale e ricreativo coerenti con gli
obbiettivi di rispetto e di tutela del patrimoniorounale,

* Valenza della proposta tecnica in relazione allglionie proposte.

B- OFFERTA ECONOMICA
Al concorrente che avra presentato la migliore rtdfeeconomica verra assegnato il punteggio

massimo ( 30 punti ), agli altri concorrenti veassegnato un punteggio proporzionale secondo la
seguente formula:

PREZZO massimo Punti 30
I=Poxm
Pm
Dove si intende:
- | = punteggio da assegnare ;
- m = punteggio massimo attribuibile (30);
- Po= prezzo dell'offerta per la quale si sta
calcolando il punteggio;
- Pm= prezzo risultante dalla migliore offerta
economica presentata dai concorrenti

Articolo 8 — Personale

Tutti i dipendenti impegnati nel servizio dovranessere in regola con le norme contrattuali di
categoria in materia salariale, previdenziale estswiale in sintonia con quanto previsto dalla
normativa vigente.

I Comune al fine di poter accertare direttamehtespetto della clausola innanzi indicata, potra i
gualsiasi momento richiedere copia del contrattiawebro e la busta paga dei dipendenti impegnati
nel servizio con obbligo per il concessionario dildisfare tale richiesta entro sei giorni lavorativ
Il personale dovra essere in possesso di idoneitdtasia. || personale dovra mantenere un
comportamento riguardoso e corretto sia nei cotifceygli utenti, degli Amministratori comunali e
del personale comunale di riferimento.

Il concessionario dovra altresi ottemperare a quaakiesto dal D.Lgs. 9 aprile 2008, n.81 e s.m.i.
in materia di sicurezza e salute dei lavoratorilsabo di lavoro cooperando e collaborando con
'amministrazione Comunale al fine di attuare lé gionee misure di prevenzione.

Tutto il personale dovra possedere idonea copeagsigurativa.

Tutti i rapporti giuridici, economici, normativi @isciplinari riferiti al personale sono di esclusiv
competenza del concessionario.
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Articolo 9 — Responsabilita

Il concessionario sara direttamente responsablla dera e conservazione delle strutture e delle
attrezzature in dotazione e dovra riconsegnareekss a fine concessione secondo quanto descritto
nel verbale di consegna. Eventuali danni dei loealielle strumentazione comunali, causati da
colpevole comportamento degli operatori, saranmzhbitati al Concessionario che ne rispondera in
solido.

Articolo 10 — Penalita

L’aggiudicatario, nell’esecuzione dei servizi, habbligo di uniformarsi a tutte le disposizioni di
legge e alle norme del presente capitolato.

Ove non attenda a tutti gli obblighi, 'aggiudicataée tenuto al pagamento di una penalita da €
100,00 a € 2.000,00, in rapporto alla gravita deltlempimento o della recidivita;

L’applicazione della penalita deve essere precedataegolare contestazione dellinadempienza,
alla quale l'aggiudicatario avra facolta di preseatle sue controdeduzioni entro e non oltre 10
giorni dal ricevimento della contestazione.

Il provvedimento e assunto dal responsabile coneudell servizio.

Per ottenere il pagamento delle penalita il comuotea rivalersi, mediante trattenuta sulla cauzione
( prevista all’art. 13) che dovra essere in tabdagegrata.

L’applicazione della penalita di cui sopra e ingigente dai diritti spettanti al Comune per le
eventuali violazioni contrattuali verificatesi.

Articolo 11 — Revoca anticipata della concessione

Alla scadenza della concessione, in caso di decadéella stessa e nel caso di mancato rinnovo,
gli immobili torneranno nella piena ed esclusivapdinibilita del Comune nello stato di fatto in cui
si trovano, ivi comprese le migliore e addizioni.

I Comune, qualora abbia necessita di disporr€inhetiobile per il perseguimento dei propri fini
istituzionali potra revocare anticipatamente la aemsione con lettera raccomandata con A.R.
trasmessa almeno tre mesi prima. Parimenti ancheoticessionario potra rinunciare alla
concessione prima della scadenza previa comunivaZamale non meno di tre mesi prima della
data di cessazione indicata.

Articolo 12 — Decadenza per inadempienza e causerdioluzione del contratto

I Comune puo procedere alla risoluzione del preseontratto per le seguenti cause:

- interruzione del servizio senza giusta causa;

- ogni qualvolta lo ritenga opportuno per la tutedh plibblico interesse;

- inosservanza reiterata delle disposizioni di leggelegli obblighi previsti dal presente
capitolato;

- subappalto, totale o parziale dei servizi;

- utilizzazione, gestione, fruizione del Centro pealita e con modalita diverse da quelle
previste dal presente capitolato;

- mancata corresponsione del canone entro i tert@hilisi all’art. 5.

Nel caso di risoluzione del contratto per i cagvsti dal presente articolo, I'aggiudicatario

incorre nella perdita della cauzione che restanmaata dal Comune, salvo il risarcimento di

danni per un eventuale nuovo appalto e per tutdtie circostanze che possano verificarsi.

In caso di fallimento o di scioglimento dell’aggicatario, I'appalto si intendera senz’altro

risolto e '’Amministrazione Comunale procederaraniai di legge.
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Articolo 13 — Cauzione

Per la partecipazione alla gara di appalto i sdaggeeressati dovranno presentare una garanzia
provvisoria pari al 2% dell'importo base indicatel mando di gara ( € 20.000,00), sotto forma di

cauzione.

Prima della stipula del contratto di appalto, I'mglicatario dovra presentare una cauzione
definitiva in ragione del 10 % dell'importo di coatto a garanzia dell'osservanza delle

obbligazioni assunte. La cauzione definitiva sagatituita dopo la dichiarazione di regolare

esecuzione rilasciata dal responsabile comunalseteizio .

Articolo 14 — Oneri e spese
Sono a carico dell’aggiudicatario tutti gli onespese, imposte e tasse di qualsiasi natura relativi
all'appalto, compresi quelli per i diritti di segeeia, che verranno calcolati sull’importo totalel d

contratto in caso di registrazione.

Articolo 16 — Contratto e consegna immaobile

Alla stipula del contratto verra redatto tra letpan verbale di consegna dell'immobile e dei beni
mobili ivi contenuti, di proprieta comunale, chevdBnno essere riconsegnati alla scadenza del
contratto nelle medesime condizioni, I'aggiudicitasi impegna a sostituire — a propria cura e
spese — i beni mobili non piu utilizzabili a seguii manomissione o incuria.

L’aggiudicatario si impegna alla restituzione datiero immobile in buono stato quale risultato di
una diligente e adeguata manutenzione. Anche tamsegna sara fatta mediante redazione di un
verbale tra le parti. Ove non sia registrato il frugtato manutentivo, ’Amministrazione Comunale
operera congrua ritenzione della cauzione di cpretedente art.13. L’Amministrazione Comunale
potra in qualunque momento, ispezionare 'immobkilehiedere all’aggiudicatario di adottare tutti
guei provvedimenti che essa riterra opportuni parantenimento del buon stato manutentivo della
struttura, per un migliore servizio agli utenti @rpuna corretta osservanza degli obblighi
contrattuali.

Articolo 16- Controllo

Sono riconosciute al Comune di Montegrotto Termaamite i propri funzionari ed operatori a cio
delegati, ampia facolta di controllo del servizimlko.

Articolo 17 — Controversie giudiziarie

Qualsiasi controversia che dovesse insorgere irn@rallinterpretazione, applicazione ed
esecuzione del contratto riferito al presente badidgara, e che non sia possibile comporre in via
amichevole, sara deferita al Giudice Ordinario.

Le parti contraenti convengono espressamente Ipe@mza esclusiva del Foro di Padova.

Articolo 18 — Disposizioni finali

Per quanto non contemplato nel presente capitatatia esplicito rinvio alle norme ed alle leggi
vigenti.

Allegati:
- All-1 Planimetria dei locali



